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1.1

1.2

Grundlagen der Planaufstellung

Anlass und Ziel der Planung

In der Gemeinde Holtland haufen sich im gewachsenen Siedlungsbereich ,,Holtland-Niicke*
Bauantrage mit dem Ziel einer verdichteten Grundstiicksausnutzung in den tiberwiegend
durch Einfamilienhduser gepriagten Wohngebieten. Planungsrechtliche Grundlage bilden &l-
tere, vergleichsweise grof3ziigige Bebauungspléne.

Diese Bebauungspléne lassen eine bauliche Verdichtung zu — etwa durch Hinterliegerbebau-
ung, eine hohe Zahl von Wohnungen je Gebaude oder groe Baukdrperlangen —, die zwar
planungsrechtlich zuldssig ist, aber im Widerspruch zu der kleinteiligen, durch FEinzel- und
Doppelhduser gepriagten Umgebungsbebauung steht. Da es sich gegenwiértig um einen all-
gemeinen Bautrend handelt, mochte die Gemeinde Holtland diese Entwicklung kiinftig stad-
tebaulich steuern und das pragende Siedlungsbild — den Einfamilienhauscharakter — sichern.

Daher hat der Rat der Gemeinde Holtland die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. HO 12
,»Holtland-Niicke* mit ortlichen Bauvorschriften beschlossen. Der Bebauungsplan iiberplant
den Siedlungsbereich und fasst die bisher geltenden, sich iiberlagernden Bebauungspline zu
einer einheitlichen, aktuellen planungsrechtlichen Grundlage zusammen.

Auf Grundlage einer Bestandsaufnahme wird der Bebauungsplan erarbeitet, der die vorhan-
dene Siedlungs- und Baustruktur bewertet und daraus Festsetzungen zur planungsrechtlichen
Steuerung der kiinftigen Bautitigkeit entwickelt. Der Bebauungsplan wird gemal § 8 Abs. 2
BauGB weitgehend aus dem Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Hesel entwickelt. Fiir
zwei Teilbereiche — die Sportanlagen im Nordwesten mit den angrenzenden Wohngrundstii-
cken sowie eine Flache an der Leeraner Strafle (B 436) — dndert die Samtgemeinde Hesel
den Flichennutzungsplan im Parallelverfahren gemiB § 8 Abs. 3 BauGB (72. Anderung
,Holtland-Niicke*, vgl. Kap. 2.2).

Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst den Siedlungsbereich ,,Holtland-Niicke* im Ortskern der Gemeinde
Holtland beidseits der Alte Poststralie sowie im Bereich der Ring-, Miihlen-, Wald-, Norder-
und HaselnuB3strafle, des Miithlenkamps sowie des Buchen-, Finken- und Haskampweges. Im
Osten wird das Plangebiet durch die BundesstraBe B 436 (Leeraner Strae) begrenzt, im
Stiden und Siidwesten reicht es bis an die KonigstraBe. Im Nordwesten sind die Sportanlagen
(Sportpldtze) einbezogen.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst eine Fldche von rund 42,4 ha (Gemarkung Holtland;
planimetrisch aus der Planzeichnung ermittelt). Die genaue Abgrenzung des Geltungsbe-
reichs ist der Planzeichnung zu entnehmen, sie ist ma3geblich.
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2.1

Planerische Vorgaben

Landes- und Regionalplanung

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) ist die Samtgemeinde Hesel
dem léndlichen Raum zugeordnet. Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 2024
des Landkreises Leer (in Kraft seit dem 15.01.2025) legt Hesel als Grundzentrum fiir das
Gebiet der Samtgemeinde Hesel fest. Holtland ist neben dem Hauptort Hesel als Standort fiir
die Sicherung und Entwicklung von Wohnstitten festgelegt.

Die Leeraner Stralle (B 436) ist als Vorranggebiet Hauptverkehrsstraer Bedeutung festge-
legt. Das Plangebiet liegt vollstéindig innerhalb des zeichnerisch dargestellten Siedlungsbe-
reichs von Holtland.

Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2024 des Landkreises Leer
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2.2

Mit dem Bebauungsplan werden vorhandene Siedlungsbereiche im Sinne des Vorrangs der
Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 BauGB) iiberplant und in ihrer Struktur gesichert. Eine Inan-
spruchnahme bisher unbebauter Flichen des AuBlenbereichs erfolgt nicht. Die Planung ist
insofern mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz:

Am 01.09.2021 ist die Verordnung iiber die Raumordnung im Bund fiir einen lédnderiiber-
greifenden Hochwasserschutz (BRPHV) in Kraft getreten. Die Ziele des Bundesraumord-
nungsplans Hochwasserschutz (BRPH) sind bei der Bauleitplanung geméll § 1 Abs. 4
BauGB zu beachten, die Grundsétze sind zu berticksichtigen. Nach Ziel I.1.1 sind bei raum-
bedeutsamen Planungen und Maflnahmen die Risiken von Hochwassern einschlieBlich
Starkregenereignissen zu priifen; nach Ziel 1.2.1 sind die Auswirkungen des Klimawandels
im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorausschauend zu priifen.

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich von Holtland auf der Geest. Es befindet sich nicht
innerhalb eines festgesetzten oder vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes; Risi-
kogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b WHG sind nach
den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten des Landes Niedersachsen ebenfalls
nicht betroffen. Auch die in den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten nach der
Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie dargestellten Gefahren- und Risikogebiete der
Binnengewésser (HQhéufig, HQ100, HQextrem) erfassen das Plangebiet nicht. Die siidlich
und westlich angrenzenden Niederungen liegen im Risikogebiet fiir ein extremes Kiisten-
hochwasser (HWextrem, Tideems), das durch Deiche geschiitzt ist. Die Grenze dieses Ge-
bietes verlduft in einem Abstand von mehr als 300 m zum Plangebiet, das auf einem hoéher
gelegenen Geestriicken liegt; Wassertiefen sind fiir das Plangebiet auch bei einem extremen
Kiistenhochwasser nicht dargestellt. Der Bebauungsplan iiberplant den vorhandenen, weit-
gehend bebauten Siedlungsbereich; eine zusitzliche Versiegelung wird gegeniiber dem bis-
herigen Planungsrecht nicht ermoglicht, so dass sich die Abflussverhiltnisse nicht nachteilig
verdndern.

Nach der Hinweiskarte Starkregengefahren des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodésie
(BKQG) ist der iiberwiegende Teil des Plangebietes bei einem aullergewohnlichen Starkre-
genereignis nicht oder nur gering betroffen. Wassertiefen von 10 bis 30 cm treten kleinfla-
chig vor allem in Straenrdumen und Geldndesenken auf; Wassertiefen von 30 bis 50 cm,
ortlich bis 100 cm, beschrinken sich auf einzelne Senken, insbesondere im Bereich der
Neuen Stralle zwischen Buchenweg und Alter Poststrale. Bei einem extremen Starkregen-
ereignis vergroBern sich die betroffenen Bereiche; groBere Wassertiefen treten zudem in den
Grében entlang der Leeraner Strafie (B 436) auf. Da der Bebauungsplan gegeniiber dem bis-
herigen Planungsrecht keine zusétzliche Versiegelung ermoglicht, wird die Gefdhrdung
durch die Planung nicht erhéht. Den Grundstiickseigentiimern wird empfohlen, insbesondere
in Senkenlagen bauliche Vorkehrungen gegen eindringendes Oberflaichenwasser zu treffen
(z. B. erhohte Erdgeschossfulbodenhohe, Schutz von Kellerzugéngen und Lichtschichten).
Die Planung ist mit den Zielen des BRPH vereinbar; die Grundsitze werden beriicksichtigt.
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2.3

Flichennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Hesel stellt den Geltungsbereich
iiberwiegend als Wohnbaufldchen (W) und in Teilbereichen — am Ortseingang an der Leera-
ner StraBle/Konigstralle, an der Leeraner Strale sowie am nordlichen Rand — als gemischte
Baufldchen (M) dar. Im Nordwesten sind die Sportanlagen (Sportplétze) als Griinflichen mit
der Zweckbestimmung Sportplatz, die siidlich angrenzende Fliche als Fliche fiir den Ge-
meinbedarf und die bebauten Wohngrundstiicke am westlichen und siidwestlichen Rand als
Griinfliche bzw. als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt; im Plangebiet ist zudem ein
Spielplatz dargestellt. Die B 436 ist als iiberortliche Hauptverkehrsstrafle dargestellt.
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Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Samtgemeinde Hesel mit Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes HO 12

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes — allgemeine Wohngebiete (WA) und Mischgebiete
(MI) — werden aus den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes entwickelt (§ 8 Abs. 2
BauGB).

In zwei Teilbereichen weichen die Festsetzungen jedoch so weit von den Darstellungen ab,
dass sie nicht mehr als aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt angesehen werden konnen:
Die Sportanlagen im Nordwesten werden entsprechend ihrer tatsdchlichen Nutzung als Fli-
che fiir den Gemeinbedarf (sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen) und
die angrenzenden bebauten Wohngrundstiicke als allgemeines Wohngebiet festgesetzt; zu-
dem wird eine kleinere, bisher als gemischte Baufldche dargestellte Fliche an der B 436 dem
umgebenden allgemeinen Wohngebiet zugeordnet. Der im Flachennutzungsplan lediglich
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symbolhaft — ohne flachenhafte Abgrenzung — dargestellte Spielplatz am Meisenweg wird
nicht als Griinflache festgesetzt; die Flache wird entsprechend der umgebenden Wohnbau-
fliche dem allgemeinen Wohngebiet zugeordnet. Die Darstellung im Fldchennutzungsplan
ist standortunabhiingig zu verstehen; eine Anderung des Flichennutzungsplanes ist insoweit
nicht erforderlich.

Die Samtgemeinde Hesel fiihrt daher im Parallelverfahren geméaf3 § 8 Abs. 3 BauGB die 72.
Anderung des Flichennutzungsplanes ,,Holtland-Niicke* durch. Im Anderungsbereich 1 (rd.
4,1 ha) werden die Sportanlagen als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen®, die angrenzenden bebauten
Wohngrundstiicke als Wohnbaufldchen sowie der Ostfriesland-Wanderweg am Nordrand
der Sportanlagen als StraBenverkehrsfliche dargestellt. Im Anderungsbereich 2 (rd. 0,5 ha)
wird die gemischte Baufldche an der Leeraner Stral3e in eine Wohnbauflidche geéndert.

Die siidlich an den 6stlichen Sportplatz anschlieBende Fliche fiir den Gemeinbedarf ist nicht
Gegenstand der Flachennutzungsplandnderung. Die dort festgesetzte Verkehrsfliche beson-
derer Zweckbestimmung (Parkplatz) und die 6ffentlichen Griinflachen liegen innerhalb die-
ser unverandert dargestellten Flache fiir den Gemeinbedarf und halten sich im Rahmen des
Entwicklungsgebotes.

Bebauungspline

Das Plangebiet ist vollstindig mit verbindlicher Bauleitplanung iiberdeckt. Es gelten die
rechtskriftigen Bebauungspline Nr. 9 ,,Holtlander Niicke* mit seinen Anderungen (in der
Fortfiilhrung als Nr. 69 ,,Holtland — Niicke* bezeichnet), Nr. 61 ,,Alte Poststralle”, Nr. 66
,Holtland — Alte PoststraBe 11 mit Anderungen, Nr. 70 , Holtland — NorderstraBe* mit An-
derungen sowie Nr. 70a ,,Tennisanlage®.
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Ubersicht der rechtskriiftigen Bebauungspliine im Bereich des Plangebietes

Diese Bebauungspliane werden durch den Bebauungsplan HO 12 ,,Holtland-Niicke* iiberla-
gert. Die liberdeckten Plédne treten mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes HO 12 auf3er Kraft
(vgl. Kap. 10.6). Mit der Zusammenfassung wird das Planungsrecht fiir den Siedlungsbereich
vereinheitlicht und an die stidtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde angepasst.

Das bisherige Planungsrecht setzt in den allgemeinen Wohngebieten im Wesentlichen eine
Grundfliachenzahl von 0,3, offene Bauweise und ein Vollgeschoss zuziiglich Dachgeschoss
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fest; die Baufelder reichen unterschiedlich tief in die Grundstiicke hinein. In den Mischge-
bieten gelten Grundfldchenzahlen von 0,4 bzw. 0,6 bei liberwiegend zwei Vollgeschossen in
offener Bauweise. Festsetzungen zur Zahl der Wohnungen, zu Mindestgrundstiicksgroflen
oder zu Gebiudelidngen enthalten die alten Pldne nicht.
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3.1

3.2

3.3

Bestandsstrukturen

Stiadtebauliche Situation

Das Plangebiet umfasst einen gewachsenen Siedlungsbereich, der iiberwiegend durch Ein-
familienhduser auf Grundstiicken von in der Regel 600 bis 750 m? geprégt ist. Es dominiert
eine eingeschossige Bauweise mit ausgebautem Dachgeschoss (ein Vollgeschoss zuziiglich
Dach) und iiberwiegend roten bis rotbraunen Sattel- und Walmdéichern. Bauliche Ausnah-
men von diesem Erscheinungsbild sind selten (u. a. ein Wohnhaus in mediterraner Gestal-
tung an der Alte Poststraf3e).

In den gemischt genutzten Bereichen befinden sich einige Gewerbe- und Handwerksbetriebe.
Im Eingangsbereich an der Leeraner Strafie (B 436) / Konigstra3e liegt ein Hotelbetrieb. Das
Plangebiet ist teilweise durch Wallhecken unterschiedlicher Auspragung gegliedert.

Erschliefung

Das Plangebiet ist {iber die vorhandenen Gemeindestralen erschlossen und an die Bundes-
stralle B 436 sowie das ortliche Hauptverkehrsnetz angebunden. Die Siedlungsbereiche sind
bereits vollstdndig erschlossen.

Wallhecken/Biume

Die Wallhecken sowie die groen Laubbidume im Plangebiet wurden vom Katasteramt ein-
gemessen. Die Wallhecken werden im Bebauungsplan nachrichtlich iibernommen und mit
einem 5 m breiten Schutzstreifen versehen; erhaltenswerte grole Laubbdume werden als zu
erhalten festgesetzt.
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4

4.1

4.1.1

Bestandsaufnahme und Defizite

Der Siedlungsbereich ,,Holtland-Niicke* ist {iberwiegend mit Einfamilienhdusern in offener
bzw. kleinteiliger Bauweise bebaut. Das geltende, dltere Planungsrecht ldsst jedoch eine bau-
liche Verdichtung zu, die das prigende Siedlungsbild beeintrdchtigen kann — etwa durch
Hinterliegerbebauung, eine hohe Zahl von Wohnungen je Wohngebidude oder grofle Gebau-
deléngen.

Mafnahmen

Zur Sicherung der vorhandenen Siedlungs- und Baustruktur und zur Steuerung der baulichen
Entwicklung werden fiir den Bebauungsplan im Wesentlichen folgende Eckpunkte zugrunde
gelegt:

e Begrenzung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen (Baufelder) auf ortstypische
Bautiefen und Steuerung der Hinterliegerbebauung;

¢ mabBvolle Grundfldchenzahlen entsprechend dem lédndlichen Charakter;

e Festsetzung von MindestgrundstiicksgroBen mit Begrenzung der zuldssigen Woh-
nungszahl je Wohngebéude;

e Begrenzung der Gebdudeldngen sowie der First- und Traufthdhen;

e Ortliche Bauvorschriften zu Dachform, Dacheindeckung, Verblendmauerwerk und
Einfriedungen zur Sicherung des Ortsbildes.

Fiir den Hotelstandort im Eingangsbereich an der Leeraner Stralle (B 436) / Konigstralie
(Mischgebiet MI 1) wird demgegeniiber ein groBziigiges Baufeld mit hdherer baulicher
Dichte und Geschossigkeit (bis zu vier Vollgeschosse) vorgesehen, um den vorhandenen
Betrieb zu sichern und zu entwickeln.

Immissionen

Verkehrslirm

Die Bundesstralie B 436 (Leeraner Stralle) verlduft am 6stlichen Rand des Plangebietes; im
Stiden grenzt das Plangebiet an die Konigstra3e. Die angrenzenden Baufldchen werden durch
Verkehrslarm belastet.

Zur Beurteilung der Larmsituation wurde eine schalltechnische Immissionsprognose erstellt
(lux planung, Oldenburg, 27.07.2026, Anhang). Fiir die B 436 liegt die Verkehrszidhlung
2015 der Landesbehorde fiir Stralenbau und Verkehr mit 11.166 Kfz/24 h vor; da die Belas-
tung gegeniiber 2010 leicht gesunken ist, wurde ohne Prognosezuschlag mit aufgerundet
12.000 Kfz/24 h (Lkw-Anteil 7,6 % tags / 12,3 % nachts, zuldssige Hochstgeschwindigkeit
100/70/50 km/h) gerechnet. Fiir die Siiderstra3e/Ko6nigstralie wurde aus der gemeindlichen
Zahlung 2021 (1.541 Kfz/24 h) eine Prognosebelastung von 1.700 Kfz/24 h (50 km/h) ange-
setzt. Der Zuschlag fiir die Lichtsignalanlage am Knotenpunkt Leeraner Strafe/Siider-
strafBe/K6nigstra3e wurde beriicksichtigt. Die Berechnung erfolgte nach RLS-19, die Beur-
teilung nach DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau®.
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4.1.2

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete (60 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts)
werden in den stralenseitigen Bereichen deutlich tiberschritten. Die Orientierungswerte fiir
allgemeine Wohngebiete (55/45 dB(A)) werden in den dahinterliegenden Bereichen — auch
bei Abschirmung durch den Gebdudebestand — insbesondere entlang der B 436 iiberschritten;
nachts sind die Uberschreitungen deutlich hoher als tags. Lediglich in den westlich gelege-
nen, von der B 436 abgewandten Bereichen werden die Orientierungswerte fiir allgemeine
Wohngebiete weitgehend eingehalten.

Da die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als 10 dB(A) be-
triagt, ergeben sich die maBgeblichen AuBenlarmpegel gemél DIN 4109 aus der Nachtbelas-
tung. Entlang der B 436 ergeben sich straBennah die Larmpegelbereiche IV und V; mit zu-
nehmendem Abstand sinken die Pegel auf die Larmpegelbereiche 11l und II ab. Die Abgren-
zung der Larmpegelbereiche wird linienhaft in die Planzeichnung iibernommen.

Da aktive SchallschutzmaBBnahmen im vorhandenen, bereits straflenseitig bebauten Sied-
lungsbereich nicht moglich sind, werden zum Schutz der Bebauung bauliche Maflnahmen
zum passiven Schallschutz festgesetzt (vgl. Kap. 5.7); zusétzlich hilt die straBennahe Be-
bauung iiber die Bauverbotszone gemil3 § 9 FStrG Abstand zur B 436 (vgl. Kap. 9). Die
Ergebnisse sind im Einzelnen der Immissionsprognose im Anhang zu entnehmen.

Gewerbelidrm

Stidlich des Plangebietes befinden sich im Bereich der Kreuzung Leeraner Stra3e/Siider-
stralBe/KonigstraBe ein Verbrauchermarkt und die Raiffeisen-Warengenossenschaft. Die po-
tenziellen gewerblichen Schallemissionen wurden auf Grundlage der vorldufigen Emissions-
kontingentierung zum Bebauungsplan HO 07 ,,Holtland — Tarbacker Weg* als Vorbelastung
in die Ermittlung der maf3geblichen Auflenlarmpegel einbezogen. Gesonderte Festsetzungen
zum Gewerbeldrm sind nicht erforderlich.
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5.1

5.1.1

5.1.2

Inhalt des Bebauungsplanes

Mit der Uberplanung des Siedlungsbereiches ,,Holtland-Niicke* verfolgt die Gemeinde Holt-
land das Ziel, das kleinteilig gepragte Siedlungsbild mit Einfamilienhauscharakter zu sichern
und eine ungeordnete bauliche Verdichtung zu vermeiden. Dabei werden die Belange einer
flichensparenden Innenentwicklung und der Wohnraumversorgung mit den Belangen des
ruhigen Wohnens und des Schutzes des Ortsbildes abgewogen.

Die Einschrankung der Bebaubarkeit eines einzelnen Grundstiicks kann zwar subjektiv als
»Wertminderung“ empfunden werden; zugleich werden aber die Nachbargrundstiicke vor
Beeintrachtigungen und einer mdglichen ,,Wertminderung® geschiitzt. Im planungsrechtli-
chen Sinne handelt es sich nicht um eine Wertminderung.

Im Plangebiet werden vorrangig Einzel- und Doppelhduser ermoglicht; eine ausufernde Rei-
henhausbebauung wird iiber die Begrenzung der Gebaudeldngen gesteuert.

Allgemeine Wohngebiete WA

Der iiberwiegende Teil des Plangebietes wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemél § 4
BauNVO festgesetzt. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nutzungen bleiben zulés-
sig; die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO, textliche Festsetzung Nr. 1).

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und Hohen

Fiir die allgemeinen Wohngebiete werden folgende Festsetzungen getroffen: Die Grundfla-
chenzahl (GRZ) betrégt 0,4. Zuldssig ist hochstens ein Vollgeschoss. Es gilt die abweichende
Bauweise (a); zulissig sind Gebdudelingen bis 30 m, im Ubrigen gelten die Grenzregelun-
gen der offenen Bauweise (textliche Festsetzung Nr. 4). Die Firsthohe wird auf hochstens
11,00 m, die Trauthdhe auf hochstens 4,50 m festgesetzt. Die Oberkante des fertigen Erdge-
schossfuBbodens darf das Maf3 von 0,60 m nicht {iberschreiten; unterer Bezugspunkt ist die
Fahrbahnmitte der 6ffentlichen Verkehrsflache, tiber die das Baugrundstiick erschlossen ist
(textliche Festsetzung Nr. 3).

Die Trauthdhe ist der Schnittpunkt der AuSenwand mit der Dachflidche; sie wird ebenso wie
die Firsthohe senkrecht zur stralenseitigen Gebaudefront gemessen. Oberer Bezugspunkt der
Firsthohe ist der hochste Punkt der Dachkonstruktion. Mit der Begrenzung der Traufhéhe
auf 4,50 m wird die ortstypische Bauweise ,,ein Vollgeschoss zuziiglich ausgebautem Dach*
gesichert; die Firsthohe von 11,00 m lésst dabei die iiblichen Dachneigungen zu.

Wohnungen und Mindestgrundstiicksgrofie

Zur Steuerung der baulichen Dichte werden geméal3 § 9 Abs. 1 Nr. 3 und 6 BauGB die Min-
destgrofle der Baugrundstiicke und die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebau-
den festgesetzt (textliche Festsetzung Nr. 5). Die Regelungen greifen wie folgt ineinander:

e Je Wohngebiude sind hochstens 3 Wohnungen zuldssig (TF 5.1; Nutzungsschablone
»3 Wo/G*).
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5.1.3

5.2

e Baugrundstiicke miissen mindestens 500 m? groB3 sein (TF 5.2; Nutzungsschablone
,»Fmin = 500 m**). Kleinere Baugrundstiicke diirfen durch Teilung nicht neu entste-
hen (§ 19 Abs. 2 BauGB); bereits vorhandene kleinere Grundstiicke geniefen Be-
standsschutz.

e Die Zahl der Wohnungen ist nach der GrundstiicksgroBe gestaffelt (TF 5.3; Nut-
zungsschablone ,,3 Wo / 750 m**): Auf Baugrundstiicken von 500 m? bis unter 750
m? sind je Wohngebéude hochstens 2 Wohnungen zuldssig, auf Baugrundstiicken ab
750 m? hochstens 3 Wohnungen.

e Bei mehreren Wohngebéduden auf einem Baugrundstiick ist die jeweilige Mindest-
grundstiicksgrofe je Wohngebiude nachzuweisen; Zwischenldsungen sind unzulés-
sig (TF 5.3). Damit kann die Zahl der Wohnungen auf grof8en Grundstiicken nur in
dem Malfle steigen, wie rechnerisch fiir jedes Wohngebéude die zugehdrige Mindest-
grofie zur Verfliigung steht.

Beispiele: Ein Baugrundstiick von 650 m? darf mit einem Wohngebdude mit hochstens 2
Wohnungen bebaut werden; ab 750 m? sind bis zu 3 Wohnungen in einem Wohngebdude
zuldssig. Zwei Wohngebédude mit jeweils bis zu 3 Wohnungen (insgesamt 6 Wohnungen)
sind erst ab einer Grundstiicksgréfle von 1.500 m? (2 x 750 m?) zulassig, sofern die {iberbau-
baren Grundstiicksflichen, die Grundfldchenzahl und die zulédssige Gebdudelidnge eingehal-
ten werden; auf 1.000 m? sind ein Wohngebédude mit 3 Wohnungen oder zwei Wohngebiude
mit je hochstens 2 Wohnungen méglich. Der Umfang einer Hinterliegerbebauung wird dar-
iiber hinaus iiber die Baugrenzen gesteuert.

Mit diesen Festsetzungen wird eine der Grundstiicksgro3e angemessene bauliche Dichte ge-
sichert und zugleich eine maBivolle Nachverdichtung (z. B. Einliegerwohnungen, kleinere
Wohnungen) ermoglicht.

Eine Option zur Gliederung des Plangebietes in Bereiche unterschiedlicher Dichte (z. B. ent-
lang der Alte Poststralle) wird nicht weiterverfolgt.

Garagen, Carports und Stellplitze

In den allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und iiberdachte Stellpldtze zwischen der
Stralenbegrenzungslinie und der straBBenseitigen Baugrenze (Vorgérten) nicht zuléssig; aus-
genommen sind Stichwege ohne Wendeanlage sowie Geh- und Radwege (textliche Festset-
zung Nr. 6). Damit bleiben die Vorgartenzonen als pragendes Element des Stralenbildes von
grofleren Baukorpern frei.

Mischgebiete M1

Fiir die gemischt genutzten Bereiche werden Mischgebiete gemafl § 6 BauNVO in drei Teil-
bereichen festgesetzt. In allen Mischgebieten sind Vergniigungsstitten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 und
Abs. 3 BauNVO) sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 und 7
BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO, textliche Fest-
setzung Nr. 2). Bestehende Nutzungen genieen Bestandsschutz.
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5.2.1

5.2.2

5.2.3

5.3

Mischgebiet MI 1 (Hotelstandort)

Fiir den Hotelstandort im Eingangsbereich an der Leeraner Strafie (B 436) / Konigstra3e wird
das Mischgebiet MI 1 festgesetzt. Hier wird ein groBziigiges Baufeld vorgesehen, um den
vorhandenen Hotelbetrieb zu sichern und an dieser markanten Ortseingangslage eine ange-
messene bauliche Entwicklung zu ermdglichen. Die Grundfldchenzahl (GRZ) betrégt 0,6,
die Geschossflachenzahl (GFZ) 2,4. Zuléssig sind bis zu vier Vollgeschosse in offener Bau-
weise. Die Geschossflachenzahl von 2,4 entspricht der vollstindigen Ausnutzung der zulés-
sigen Grundfliche in vier Vollgeschossen (0,6 % 4). Der Orientierungswert des § 17
BauNVO fiir Mischgebiete (GFZ 1,2) wird damit iiberschritten. Dies ist stddtebaulich be-
griindet: Es handelt sich um einen einzelnen, bereits vorhandenen Hotelstandort, dessen be-
triebliche Weiterentwicklung auf dem begrenzten Grundstiick nur {iber eine hohere Geschos-
sigkeit moglich ist. Die Lage am Ortseingang an der B 436 und die Abgrenzung zur Wohn-
bebauung durch die nérdlich angrenzende Waldfliche begrenzen die Auswirkungen auf die
Umgebung; die Abstandsvorschriften der NBauO und die Bauverbotszone der B 436 sind
einzuhalten. Auf eine Hohenbegrenzung wird fiir den Hotelstandort verzichtet; die drtlichen
Bauvorschriften gelten hier nicht.

Mischgebiete MI 2

Als Mischgebiete MI 2 werden zwei kleinere Teilbereiche mit vorhandenen Gewerbe- und
Handwerksbetrieben festgesetzt: im Norden am Ubergang zu den Sportanlagen (Am Sport-
platz) sowie im Siidwesten an der Konigstrale. Dem siidwestlichen Mischgebiet wird auch
das Grundstiick Konigstrae 6 zugeordnet, das im unmittelbaren Zusammenhang mit den
angrenzenden gemischt genutzten Flichen steht. Die Grundfldchenzahl (GRZ) betrégt 0,6;
zuldssig ist hochstens ein Vollgeschoss in offener Bauweise. Die Firsthohe wird auf hochs-
tens 11,00 m, die Traufhdhe auf hochstens 4,50 m festgesetzt; die Hohenfestsetzungen ent-
sprechen damit denen der angrenzenden allgemeinen Wohngebiete, so dass sich die Bebau-
ung in das Siedlungsbild einfiigt.

Mischgebiet MI 3

An der Leeraner Straf3e (B 436) wird fiir einen vorhandenen Betriebsstandort das Mischge-
biet MI 3 festgesetzt. Die Grundflichenzahl (GRZ) betriagt 0,6, die Geschossflachenzahl
(GFZ2) 1,2. Zuldssig sind bis zu zwei Vollgeschosse in offener Bauweise; die Firsthohe wird
auf hochstens 12,00 m festgesetzt. Die liberbaubare Grundstiicksflache wird durchgehend
bis an die Bauverbotszone der B 436 (vgl. Kap. 9.1) gefiihrt, so dass der Betriebsstandort in
seiner gesamten Tiefe baulich nutzbar ist. Die zwischen den Grundstiicken Alte Poststralie 6
und 12 verlaufende Wallhecke wird mit ihrem 5 m breiten Schutzstreifen nachrichtlich iiber-
nommen; das Baufeld wird hier nicht unterbrochen, da der gesetzliche Wallheckenschutz
(vgl. Kap. 9.2) unabhéngig von den Baugrenzen bei jedem Vorhaben zu beachten ist.

Fléche fiir den Gemeinbedarf — Sportanlagen, Flichen fiir Wald

Die Sportanlagen im Nordwesten des Plangebietes (Sportplitze mit Nebengebduden) werden
als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,sportlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen® festgesetzt. Die zugehorigen Stellplatzflichen werden als Ver-
kehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (Parkplatz) festgesetzt. Die Festsetzung wird
durch die im Parallelverfahren durchgefiihrte 72. Anderung des Flichennutzungsplanes vor-
bereitet (vgl. Kap. 2.2).
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5.4

5.5

5.6

Im Siiden des Plangebietes werden die vorhandenen Geholzbestéinde zwischen der Wohnbe-
bauung und der Leeraner Straf3e als Flachen fiir Wald festgesetzt. Sie bleiben von Bebauung
frei und iibernehmen zugleich eine abschirmende Funktion gegeniiber der B 436.

Verkehrsflachen

Die vorhandenen Straflen sowie Geh- und Radwege werden als StraBenverkehrsflichen bzw.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Geh- und Radweg, Parkplatz) in den Be-
bauungsplan tibernommen. Dazu gehdren auch die von der Norderstrale abzweigende Er-
schlieBungsstraBe zum Sportplatz und der am Nordrand der Sportanlagen weiterfithrende
Wirtschaftsweg, der Teil des Ostfriesland-Wanderweges ist. Entlang der B 436 werden Be-
reiche ohne Fin- und Ausfahrt festgesetzt sowie die Bauverbotszone geméal § 9 FStrG nach-
richtlich ibernommen (vgl. Kap. 9).

Die RingstraB3e ist im Bestand nur sehr schmal ausgebaut. Sie wird daher — abweichend vom
Bestand — mit einer Breite von 5 m als Straenverkehrsfliche festgesetzt, um kiinftig einen
den Anforderungen an Begegnungsverkehr sowie Rettungs- und Entsorgungsfahrzeuge ge-
niigenden Ausbau zu ermoglichen. Die straBenseitigen Baugrenzen der angrenzenden
Grundstiicke werden hierauf abgestimmt; der nicht iiberbaubare Vorgartenbereich reicht bis
an die vorhandenen Gebdude heran, so dass der Gebdudebestand nicht beeintréchtigt wird.

Griinfliichen, Spielpliitze und Wallhecken

Offentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung Spielplatz werden an zwei Standorten
festgesetzt: im Norden an der Strale Am Sportplatz sowie im Westen zwischen Waldstralie
und Buchenweg. Die bisher als Spielplatz vorgesehene Fliche am Meisenweg wird nicht als
Griinflache festgesetzt, sondern dem umgebenden allgemeinen Wohngebiet zugeordnet; die
Versorgung des Siedlungsbereichs mit Spielflédchen ist liber die beiden verbleibenden Spiel-
platze sowie die nahe gelegenen Sportanlagen gewihrleistet. Eine weitere 6ffentliche Griin-
flache liegt siidlich des Parkplatzes der Sportanlagen.

Die vorhandenen Wallhecken werden nachrichtlich iibernommen und mit einem 5 m breiten
Wallheckenschutzstreifen versehen. Der Schutzstreifen stellt den naturschutzrechtlichen
Schutzanspruch dar, dass die Wallhecken in ihrem unmittelbaren Schutzbereich von Versie-
gelungen und Nebenanlagen freizuhalten sind. Die Wallhecken sind gemaB § 29 BNatSchG
in Verbindung mit § 22 NAGBNatSchG geschiitzt und diirfen nicht beseitigt werden; jede
Handlung, die das Wachstum der Béume und Straucher beeintréchtigt, ist verboten. Erhal-
tenswerte gro3e Laubbdaume werden als zu erhalten festgesetzt.

Fiir einzelne Geholzflichen werden Fldchen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzt; der
Bewuchs auf den gekennzeichneten Pflanzfléchen ist zu erhalten, Abgénge sind zu ersetzen
(textliche Festsetzung Nr. 7).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

An der Norderstralie wird eine Fliche mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Gemeinde Holtland und der Entwésserungsverbénde belastet. Damit wird die Zugénglichkeit
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5.7

und Unterhaltung der Leitungen gesichert, ohne dass die Flichen aus dem Privateigentum
herausgeldst werden miissen.

Schallschutzmafinahmen

Wie unter Kap. 4.1.1 ausgefiihrt, werden die Orientierungswerte der DIN 18005 in den stra-
Benseitigen Bereichen an der B 436 iiberschritten. Da im vorhandenen Siedlungsbereich
keine aktiven SchallschutzmaBBnahmen méglich sind, wird die Einhaltung der erforderlichen
Innenpegel iiber die Festsetzung von Larmpegelbereichen und baulichen MaBBnahmen zum
passiven Schallschutz gewéhrleistet (textliche Festsetzung Nr. 8 gemil § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB).

Fiir die gekennzeichneten Baufldchen sind passive SchallschutzmaBBnahmen entsprechend
den Anforderungen der DIN 4109 vorzusehen. Dabei sind fiir die jeweiligen Gebaude die in
der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche bzw. die mafigeblichen Auflen-
larmpegel der Immissionsprognose zugrunde zu legen; auf den larmabgewandten Gebéude-
seiten kann ein um 5 dB(A) verringerter Aulenldrmpegel — ein Larmpegelbereich weniger —
in Ansatz gebracht werden (TF 8.1). Die Larmpegelbereiche sind in 5-dB-Schritten darge-
stellt; fiir die Berechnung der erforderlichen Schallddmm-MaBe im Baugenehmigungsver-
fahren sind die mafB3geblichen AuBlenlarmpegel der Immissionsprognose heranzuziehen.

Zur Nachtzeit ist fiir besonders schutzbediirftige Wohnraume (Kinderzimmer, Schlafriume)
ein Innenpegel von hochstens 30 dB(A) bei ausreichender Beliiftung zu gewéhrleisten.
Hierzu sind die Fenster dieser Rdume auf der lirmabgewandten Gebéudeseite anzuordnen;
alternativ sind die Rdume mit schallgeddmmten Liiftungssystemen auszustatten, deren Di-
mensionierung im Zuge der Ausfithrungsplanung festzulegen ist (TF 8.2).

AuBenwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone) sind nur auf der von den Larmquellen
abgewandten Gebéudeseite zuldssig. Alternativ sind sie zulédssig, wenn durch geeignete bau-
liche Malnahmen (z. B. verglaste Loggien, Wintergérten, Schallschutzwiande, Positionie-
rung im Schallschatten von Nebengebiduden) ein AuBenldrmpegel von 60 dB(A) in den
Mischgebieten bzw. 55 dB(A) in den allgemeinen Wohngebieten sichergestellt werden kann
(TF 8.3). Der ausreichende Larmschutz ist im Einzelfall durch einen Sachverstéindigen nach-
zuweisen (TF 8.4).

Die Anforderungen gelten bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbau-
ten, die einem Neubau gleichkommen. Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen.
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6.1

6.2

6.3

6.4

Ortliche Bauvorschriften

Entsprechend der Planungskonzeption werden 6rtliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
(bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméal § 84 Abs. 3 NBauO) festgesetzt. Sie leiten sich
aus den vorherrschenden gestalterischen Merkmalen der vorhandenen Bebauung ab — hier
dominieren geneigte Dacher in roten bis rotbraunen Farbtonen — und sollen ein Einfiigen
neuer Gebdude in das gewachsene Ortsbild sichern. Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir
die allgemeinen Wohngebiete WA sowie die Mischgebiete MI 2 und MI 3; der Hotelstandort
MI 1 ist wegen seiner abweichenden Nutzung und Baustruktur ausgenommen.

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind geneigte Décher (Sattel-, Walm- und Pultddcher) mit einer Dachneigung von
30° bis 50°. Hiervon ausgenommen sind Garagen gemdl3 § 12 BauNVO und Nebenanlagen
in Form von Gebduden gemil § 14 BauNVO sowie Dachgauben, Wintergérten, offene
Kleingaragen und Carports.

Dacheindeckung

Fiir die Dacheindeckung der geneigten Dachfldchen sind Tonziegel oder Betondachsteine zu
verwenden. Glasierte Dachziegel oder Eindeckungen mit ungewellter Oberfliche sind nicht
zuldssig. In die Dachflachen integrierte oder aufgesetzte Anlagen zur Nutzung der Solarener-
gie sowie Dachbegriinungen sind zuldssig. Garagen, Nebenanlagen in Form von Gebduden,
Dachgauben, Wintergérten, offene Kleingaragen und tiberdachte Stellpldtze sind von den
Vorschriften zur Dacheindeckung ausgenommen. Auf eine Festsetzung der Dachfarben wird
verzichtet.

Auflenmauerwerk

Die AuBlenfassaden sind als Verblendmauerwerk herzustellen; dies gilt auch fiir Anbauten.
Garagen, Carports und Gartenhduser sind hiervon ausgenommen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als lebende Schnitthecke (siche nachfolgende Pflanzenliste), als
senkrechter Holzlattenzaun (alternativ Kunststoff-Lattenzaun in Holzoptik) oder als Ma-
schendraht-/Gitterstab-Mattenzaun zuldssig. Maschendraht-/Gitterstab-Mattenzdune sind
entlang aller Grundstiicksgrenzen nur mit mindestens gleichhoher, dahinter oder davor ge-
pflanzter lebender Hecke zuléssig. Der Einbau von Sichtschutzstreifen aus Kunststoff in Git-
terstabmattenzdune ist unzuléssig.

Die Hohe von Einfriedungen entlang 6ffentlicher StraBenverkehrsflichen darf maximal 0,80
m betragen. Im Bereich von Grundstiicksein- und -ausfahrten sowie von Anbindungen von
FuB- und Radwegen an offentliche StraBenverkehrsflichen darf die Hohe der Einfriedung
auf einer Tiefe von 5 m, gemessen ab der StraBBenkante, ebenfalls maximal 0,80 m betragen.

Pflanzenliste fiir Schnitthecken

e Hainbuche (Carpinus betulus)
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6.5

6.6

e Rot-Buche (Fagus sylvatica)

e Feldahorn (Acer campestre)

e Liguster (Ligustrum vulgare)

e Weilldorn (Crataegus monogyna)
e Eibe (Taxus baccata)

Es ist verboten, Baume, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und andere Geholze in der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu besei-
tigen; zuléssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bédumen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsétzlich
oder fahrléssig eine Baumafinahme durchfiihrt oder durchfiihren lisst, die nicht den Anfor-
derungen der Satzung zu den ortlichen Bauvorschriften entspricht. Ordnungswidrigkeiten
konnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 50.000 Euro geahndet werden.

Ausnahmen

Es konnen Ausnahmen von den Festsetzungen zugelassen werden, wenn die Abweichung
stddtebaulich vertretbar ist und auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6f-
fentlichen Belangen vereinbar ist. Die Zustidndigkeit fiir Ausnahmen und Befreiungen liegt
bei der Gemeinde Holtland.

21



Gemeinde Holtland
Bebauungsplan HO 12 ,,Holtland — Niicke*

7

71

7.1.1

7.1.2

Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ la BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Der Umweltbericht bildet gemél § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.
Autbau und Inhalt orientieren sich an der Anlage 1 zum BauGB.

Der Bebauungsplan iiberplant einen nahezu vollstindig bebauten und erschlossenen Sied-
lungsbereich, fiir den bereits verbindliches Planungsrecht besteht.

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst den gewachsenen Siedlungsbereich ,,Holtland-Niicke* im Ortskern
der Gemeinde Holtland zwischen den Sportanlagen im Nordwesten, der Leeraner Strafie (B
436) im Osten und der Konigstrale im Siiden. Die Gemeinde Holtland beabsichtigt, die vor-
handene Siedlungs- und Baustruktur durch Uberplanung zu sichern und die bauliche Nach-
verdichtung zu steuern. Hierzu werden allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete mit auf
den Bestand abgestimmten Festsetzungen zum Ma@} der baulichen Nutzung, zur Bauweise,
zu den Gebdudehohen, zur Zahl der Wohnungen und zur Mindestgrundstiicksgrofle sowie
ortliche Bauvorschriften festgesetzt. Die Sportanlagen werden als Flache fiir den Gemeinbe-
darf, die Geholzbestinde im Siiden als Fldchen fiir Wald, die Spielplétze als 6ffentliche
Griinflachen gesichert. Die Wallhecken werden nachrichtlich iibernommen; zum Schutz vor
Verkehrslarm werden Larmpegelbereiche und passive Schallschutzmafinahmen festgesetzt.

Es handelt sich um eine Bestandsiiberplanung. Die ErschlieBung ist vollstindig vorhanden.
Der Bebauungsplan erzeugt keinen zusétzlichen Bedarf an Grund und Boden; bisher unbe-
baute Flachen des AuBenbereichs werden nicht in Anspruch genommen. Die planungsrecht-
lich zuldssige Grundflache wird gegeniiber dem bisherigen Planungsrecht (liberwiegend
GRZ 0,3 bei grofiziigigen Baufeldern, in den Mischgebieten 0,4 bis 0,6) nicht wesentlich
erhoht; durch die Begrenzung der Baufelder, der Gebdudeldngen und der Wohnungszahl
wird die bauliche Dichte insgesamt gesteuert und begrenzt. Parallel dndert die Samtgemeinde
Hesel den Flichennutzungsplan in zwei Teilbereichen (72. Anderung, vgl. Kap. 2.2); hin-
sichtlich der Einzelheiten verweist der Umweltbericht zur Flaichennutzungsplananderung auf
diesen Umweltbericht.

Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und ihre Beriicksichtigung
Die fiir den Bebauungsplan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes ergeben sich insbeson-
dere aus folgenden Fachgesetzen:

e Baugesetzbuch (BauGB): sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den, Vorrang der Innenentwicklung (§ 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 2 BauGB); Bertick-
sichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlie8lich Naturschutz und Land-
schaftspflege (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB); Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (§
la Abs. 3 BauGB); Beriicksichtigung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
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(§ la Abs. 5 BauGB). Beriicksichtigung: Die Planung ist eine reine Innenentwick-
lung ohne Neuinanspruchnahme von Freiflichen; Eingriffe gelten nach § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB als bereits zuldssig.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Niedersédchsisches Ausfithrungsgesetz
(NAGBNatSchG): Schutz von Natur und Landschaft, Vermeidung und Ausgleich
von Eingriffen (§§ 13 ff. BNatSchQG), gesetzlicher Schutz der Wallhecken (§ 29
BNatSchG i. V. m. § 22 NAGBNatSchG), besonderer Artenschutz (§ 44
BNatSchQG), gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG). Beriicksichtigung:
nachrichtliche Ubernahme der Wallhecken mit 5 m Schutzstreifen, Erhaltungsfest-
setzungen flir Biume und Pflanzflachen, Hinweise zum Artenschutz bei Gehdlzar-
beiten (§ 39 BNatSchG).

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Niedersdchsisches Bodenschutzge-
setz (NBodSchG): nachhaltige Sicherung der Bodenfunktionen, sparsamer Umgang
mit Boden, Vermeidung schidlicher Bodenveridnderungen. Beriicksichtigung: keine
zusitzliche Flacheninanspruchnahme, Begrenzung der Versiegelung iiber die
Grundfldchenzahl, Hinweis zu Altlasten und Bodenfunden.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersdchsisches Wassergesetz (NWG):
Schutz der Gewisser und des Grundwassers, ortsnahe Bewirtschaftung des Nieder-
schlagswassers (§ 55 WHGQ). Beriicksichtigung: Beibehaltung der vorhandenen Ent-
wisserung, Sicherung der Grében entlang der B 436.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) mit DIN 18005 ,,Schallschutz im Stad-
tebau®, DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau* und TA Larm: Schutz vor schiadlichen
Umwelteinwirkungen durch Larm und Luftschadstoffe, Trennungsgrundsatz (§ 50
BImSchG). Beriicksichtigung: schalltechnische Immissionsprognose, Festsetzung
von Larmpegelbereichen und passiven SchallschutzmafBinahmen.

Niedersichsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG): Schutz von Bau- und Boden-
denkmalen. Beriicksichtigung: Hinweis auf die Meldepflicht bei Bodenfunden.

Bundeswaldgesetz (BWaldG) und Niedersichsisches Gesetz iiber den Wald und die
Landschaftsordnung (NWaldLG): Erhaltung des Waldes. Beriicksichtigung: Festset-
zung der Geholzbestinde im Siiden als Flachen fiir Wald; eine Waldumwandlung
erfolgt nicht.

7.1.3 Ziele des Umweltschutzes aus Fachplinen und ihre Beriicksichtigung

Landes- und Regionalplanung: Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP) und das Regionale Raumordnungsprogramm 2024 des Landkreises Leer (RROP)
fordern eine flichensparende Siedlungsentwicklung mit Vorrang der Innenentwicklung so-
wie den Erhalt der Wallheckenlandschaft als landschaftspragendes Element der ostfriesi-

schen Geest. Holtland ist im RROP als Standort fiir die Sicherung und Entwicklung von

Wohnstitten festgelegt. Die Planung entspricht diesen Zielen (vgl. Kap. 2.1).

Flachennutzungsplan: Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Hesel stellt den Gel-

tungsbereich als Wohnbaufldchen und gemischte Bauflichen sowie im Nordwesten als
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7.2

7.2.1

Griinflachen/Gemeinbedarfsflichen (Sportanlagen) dar. Der Bebauungsplan wird weitge-
hend aus diesen Darstellungen entwickelt; fiir die Sportanlagen mit den angrenzenden Wohn-
grundstiicken und eine Fliche an der B 436 wird der Flichennutzungsplan im Parallelver-
fahren gedindert (72. Anderung, vgl. Kap. 2.2).

Landschaftsrahmenplan: Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Leer (Neuaufstellung
2021) ordnet den Raum Hesel/Holtland dem Oldenburgisch-Ostfriesischen Geestriicken zu.
Fiir die Geestbereiche der Samtgemeinde Hesel werden insbesondere der Erhalt und die Ent-
wicklung der Wallheckenlandschaft, die Sicherung der Waldfldchen sowie die Erhaltung des
Landschaftsbildes als Ziele benannt. Der besiedelte Bereich von Holtland-Niicke ist im
Landschaftsrahmenplan als Siedlungsfliche ohne besondere Bedeutung fiir Arten und Le-
bensgemeinschaften dargestellt; die im Plangebiet vorhandenen Wallhecken sind Bestandteil
des Wallheckenkatasters des Landkreises. Die Planung beriicksichtigt diese Ziele durch den
Erhalt sémtlicher Wallhecken und Waldflachen.

Landschaftsplan: Der Landschaftsplan der Samtgemeinde Hesel (1996/2000) ordnet das
Plangebiet der Landschaftseinheit der Geest von Hesel zu. Fiir den Siedlungsbereich werden
Siedlungsbiotope mit Wallhecken (Biotoptypenkarte), Brutvogelgemeinschaften der Sied-
lungen (Karte 3) sowie randliche Fledermausvorkommen entlang der Geholzstrukturen
(Karte 4) angegeben. Die Bodeniibersichtskarte (Karte 6) weist Mineralbdoden der Geest
(Gley-Podsole, Podsole, Podsol-Gleye) aus; die Grundwasserneubildung ist hoch (Karte 7).
In der Karte 9 (Landschaftsentwicklung) liegt das Plangebiet innerhalb des bebauten Sied-
lungsbereichs bzw. des Suchraums der Siedlungsentwicklung. Aussagen zu geschiitzten oder
schutzwiirdigen Bereichen (Karte 10) betreffen die Wallhecken sowie die Niederung der
Holtlander Ehe nordwestlich des Plangebietes.

Schutzgebiete: Innerhalb des Geltungsbereichs und in seinem unmittelbaren Umfeld befin-
den sich keine Naturschutzgebiete, Natura-2000-Gebiete, Naturdenkmale oder geschiitzten
Landschaftsbestandteile. Das Landschaftsschutzgebiet ,,Stiekelkamper Wald und Umge-
bung® (LSG LER 003, Gemeinden Hesel und Holtland) liegt norddstlich auBerhalb des Sied-
lungsbereichs; das FFH- und Naturschutzgebiet ,,Heseler Wald* liegt in mehreren Kilome-
tern Entfernung norddstlich von Hesel. Das Wallheckengebiet Holtland mit der Niederung
der Holtlander Ehe schlie3t nordwestlich an die Ortslage an. Wegen der Lage der Planung
innerhalb des bebauten Ortskerns und des Fehlens zusédtzlicher Wirkfaktoren sind Beein-
trachtigungen dieser Gebiete auszuschlieBen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Methodik und Untersuchungsrahmen

Grundlage sind die vorliegenden Fachplanungen (Landschaftsrahmenplan, Landschafts-
plan), die Daten des NIBIS-Kartenservers des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geo-
logie, das Wallheckenkataster des Landkreises Leer, die Einmessung der Wallhecken und
Bédume durch das Katasteramt, die schalltechnische Immissionsprognose vom 27.07.2026
sowie Ortsbegehungen des Planverfassers.

MaBgeblich fiir die Bewertung ist der Vergleich mit dem bestehenden Planungsrecht: Nach
§ la Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
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7.2.2

7.2.3

7.2.4

vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Da der gesamte Gel-
tungsbereich mit rechtskréftigen Bebauungspldnen iiberdeckt ist, werden nachfolgend vor
allem die Verdnderungen gegeniiber dem bisherigen Planungsrecht betrachtet.

Schutzgut Fliche

Bestand: Das Plangebiet ist nahezu vollstdndig bebaut und erschlossen; unbebaute Flidchen
beschrénken sich auf einzelne Bauliicken, Hausgérten, die Spiel- und Sportfldchen sowie die
Wald- und Gehdlzflachen im Siiden.

Auswirkungen: Der Bebauungsplan nimmt keine bisher unbebauten Auflenbereichsfldchen
in Anspruch. Die zuldssige Grundfldche wird tiber die Grundfldchenzahl von 0,4 in den all-
gemeinen Wohngebieten und 0,6 in den Mischgebieten begrenzt; die Baufelder werden ge-
geniiber dem bisherigen Planungsrecht auf ortstypische Bautiefen zuriickgenommen. Der
Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB) wird durch
die Innenentwicklung in vorbildlicher Weise umgesetzt. Erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Flache ergeben sich nicht.

Schutzgut Boden

Bestand: Das Plangebiet liegt auf dem Oldenburgisch-Ostfriesischen Geestriicken. Nach der
Bodeniibersichtskarte 1:50.000 (BUK50, NIBIS-Kartenserver) stehen im Bereich der Orts-
lage Holtland Mineralbdden der Geest aus Geschiebedecksand iiber Geschiebelehm bzw.
glazifluviatilen Sanden an, iiberwiegend Gley-Podsole und Podsole, in den Niederungsran-
dern Podsol-Gleye. Die natiirlichen Bodenfunktionen sind im besiedelten Bereich durch
Uberbauung, Versiegelung, Auf- und Abtrag sowie gértnerische Nutzung groBflichig verin-
dert. Boden mit besonderen Standorteigenschaften, hoher natiirlicher Bodenfruchtbarkeit
oder kulturgeschichtlicher Bedeutung (schutzwiirdige Boden nach der Karte des Landkreises
Leer) sind fiir den Geltungsbereich nicht bekannt; sulfatsaure Boden sind in den Geestlagen
nicht zu erwarten. Altlasten oder altlastverddchtige Fliachen sind nicht bekannt.

Auswirkungen: Die Planung ermoglicht keine {iber das bisherige Planungsrecht hinausge-
hende Versiegelung; durch die Begrenzung der Baufelder, der Grundflachenzahl und die Re-
gelung zu Garagen in den Vorgérten wird der zuldssige Versiegelungsgrad tendenziell ver-
ringert. Ein zusétzlicher Verlust von Bodenfunktionen tritt nicht ein. Eine Ausnahme bildet
die bisher als Spielplatz vorgesehene Flidche am Meisenweg, die dem allgemeinen Wohnge-
biet zugeordnet und damit im Rahmen der Grundflachenzahl von 0,4 bebaubar wird; ange-
sichts ihrer geringen Grofle und ihrer Lage innerhalb des bebauten Siedlungsbereichs ist da-
mit keine erhebliche Auswirkung auf das Schutzgut Boden verbunden. Fiir die im Bestand
noch unbebauten Grundstiicke gilt bereits Baurecht; die dort moglichen Eingriffe sind nach
§ 1la Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht auszugleichen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
werden als nicht erheblich bewertet.

Schutzgut Wasser

Bestand: Oberflichengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden; entlang der Leeraner
Strale und an den Réndern des Plangebietes verlaufen Entwésserungsgréiben, die in das Gra-
bensystem der Entwédsserungsverbinde einbinden und zur Holtlander Ehe entwissern. Das
Grundwasser steht in den Geestlagen in 1 bis 5 m unter Geldndeoberkante an; die Grund-
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7.2.5

7.2.6

wasserneubildung ist mit 200 bis 400 mm/a hoch, das Schutzpotenzial der Grundwasseriiber-
deckung wird als hoch eingestuft. Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutz- oder
Uberschwemmungsgebiet. Das Niederschlagswasser wird im Bestand iiber die vorhandene
Regenwasserkanalisation bzw. die Grében abgeleitet; das Schmutzwasser wird iiber die zent-
rale Kanalisation der Klaranlage zugefiihrt.

Auswirkungen: Da keine zusétzliche Versiegelung ermdglicht wird, &ndern sich die Abfluss-
verhéltnisse und die Grundwasserneubildung nicht. Die vorhandenen Griben entlang der B
436 werden nicht tiberplant.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima und Luft

Bestand: Das Plangebiet liegt im maritim gepriagten Klimabereich der ostfriesischen Geest
mit hohen Windgeschwindigkeiten, milden Wintern und kiihlen Sommern. Die aufgelo-
ckerte Siedlungsstruktur mit groBen Gérten, Wallhecken und Baumbestédnden wirkt lokalkli-
matisch ausgleichend; die Wald- und Gehdlzflachen im Siiden und die Sport- und Griinfla-
chen im Nordwesten sind kleinrdumige Frisch- und Kaltluftentstehungsflachen. Lufthygie-
nisch ist die Ortslage durch den Verkehr auf der B 436 vorbelastet; die Immissionsgrenz-
werte der 39. BImSchV werden nach den vorliegenden Erkenntnissen eingehalten.

Auswirkungen: Die Planung sichert die klimatisch wirksamen Freiflachen, Wallhecken und
Waldflachen und begrenzt die bauliche Dichte. Zusitzliche Emissionen aus Verkehr oder
Heizungsanlagen entstehen gegeniiber dem bisherigen Planungsrecht nicht. Die Zuldssigkeit
von Solaranlagen und Dachbegriinungen trégt zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung
bei (§ 1a Abs. 5 BauGB). Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind nicht
zu erwarten.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bestand: Das Plangebiet besteht iiberwiegend aus Siedlungsbiotopen (Einzel- und Doppel-
hausbebauung mit Ziergérten, Stralen und Wegen). Wertgebende Strukturen sind die zahl-
reichen, nach § 22 NAGBNatSchG geschiitzten Wallhecken mit teils altem Eichen- und
sonstigem Laubbaumbestand, die vom Katasteramt eingemessen und mit dem Wallhecken-
kataster des Landkreises Leer abgeglichen wurden, die groen Einzelbdume im Siedlungs-
bereich, die Geholz- und Waldfldchen im Stiden an der Leeraner Straf3e sowie die Geholz-
rander der Sportanlagen. Eine gesonderte faunistische Kartierung wurde wegen der Lage im
bebauten Bestand und des Fehlens neuer Eingriffe nicht durchgefiihrt.

Auswirkungen: Die Planung sichert die Wallhecken durch nachrichtliche Ubernahme und
einen 5 m breiten Schutzstreifen, die Waldfldchen durch Festsetzung als Flachen fiir Wald,
weitere Gehdlzflaichen durch Erhaltungsbindungen (TF 7) als zu erhalten. Gegeniiber dem
bisherigen Planungsrecht, das keine vergleichbaren Sicherungen enthielt, verbessert sich die
planungsrechtliche Situation fiir Arten und Lebensgemeinschaften. Die Begrenzung der Bau-
tiefen und der Nebenanlagen in den Vorgérten erhélt die durchgriinten Gartenbereiche. Er-
hebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt sind nicht zu erwarten.
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7.2.7

7.2.8

7.2.9

Besonderer Artenschutz

Die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind unabhéngig von der Bauleitplanung bei
der Verwirklichung einzelner Vorhaben zu beachten. Da der Bebauungsplan keine Eingriffe
in Wallhecken, Wald und Baumbestidnde zuldsst und keine bisher unbebauten Lebensraume
neu in Anspruch nimmt, sind planbedingte Verstof3e gegen die Zugriffsverbote nicht zu er-
warten. Fiir Bauvorhaben auf einzelnen Grundstiicken gilt: Geholzrodungen und Riick-
schnitte sind auBerhalb der Brutzeit (zulédssig vom 1. Oktober bis 28./29. Februar, § 39 Abs.
5 BNatSchG) durchzufiihren; vor dem Abriss oder Umbau éalterer Gebdude sowie vor der
Fiéllung von Altbdumen mit Hohlen oder Spalten ist eine Kontrolle auf Fledermausquartiere
und Gebaudebriiter (z. B. Mehlschwalbe, Haussperling, Hausrotschwanz) vorzunehmen und
die untere Naturschutzbehorde zu beteiligen. Auf diese Anforderungen wird in den Hinwei-
sen zum Bebauungsplan hingewiesen (vgl. Kap. 10.5).

Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Bestand: Das Plangebiet ist ein durchgriinter Siedlungsbereich mit eingeschossigen Einfa-
milienhdusern, ausgebauten Dachern in roten bis rotbraunen Farbtonen, groBBen Gérten und
einem Netz aus Wallhecken und Stralenbdumen. Die Wallhecken sind prigende Elemente
der ostfriesischen Kulturlandschaft und gliedern den Siedlungsbereich. Der Landschaftsplan
ordnet die umgebende Geestlandschaft einer Landschaftseinheit mit besonderer Bedeutung
fiir Vielfalt, Eigenart und Schonheit zu; das Plangebiet selbst gehort zum Siedlungsbereich.

Auswirkungen: Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung, zu den Gebdudeh6hen
und Gebéudeldngen sowie die drtlichen Bauvorschriften zu Dachneigung, Dacheindeckung,
Verblendmauerwerk und Einfriedungen sichern das vorhandene Ortsbild langfristig gegen
eine dem Bestand fremde Verdichtung. Die Sicherung der Wallhecken, Baume und Wald-
flichen erhalt die landschaftsbildprigenden Griinstrukturen. Die Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft/Ortsbild sind positiv. Fiir den Hotelstandort MI 1 am Ortseingang wer-
den bis zu vier Vollgeschosse zugelassen; als bereits vorhandener Einzelstandort an der

B 436, der durch die Waldflache von der Wohnbebauung abgesetzt ist, bleibt seine Wirkung
auf das Ortsbild rdumlich begrenzt.

Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Bestand: Das Plangebiet dient iiberwiegend dem Wohnen und in Teilbereichen dem Wohnen
und dem nicht wesentlich stérenden Gewerbe. Die straBennahen Bereiche an der Leeraner
StraBle (B 436) und an der Konigstrafie sind durch Verkehrslarm belastet; nach der schall-
technischen Immissionsprognose vom 27.07.2026 werden die Orientierungswerte der DIN
18005 dort teils deutlich iiberschritten, nachts starker als tags (vgl. Kap. 4.1.1). Gewerbliche
Vorbelastungen ergeben sich aus den Betrieben siidlich des Plangebietes (Verbrauchermarkt,
Raiffeisen-Warengenossenschaft), die iiber die Emissionskontingente des Bebauungsplanes
HO 07 begrenzt sind. Die Spielplatze, die Sportanlagen und die Wallheckenwege dienen der
wohnungsnahen Erholung.

Auswirkungen: Die Planung schafft gegeniiber dem bisherigen Planungsrecht erstmals pla-
nungsrechtliche Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm (Larmpegelbereiche, passive
SchallschutzmaBBnahmen, Schutz der Aulenwohnbereiche gemafl TF 8). Zusétzlicher Ver-
kehr wird durch die Bestandsiiberplanung nicht ausgelost. Die Begrenzung der Wohnungs-
zahl und der baulichen Dichte sichert die Wohnruhe und die Freiraumqualitit der Gérten; die
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7.2.10

7.2.11

7.2.12

7.2.13

verbleibenden Spielplitze und die Sportanlagen werden gesichert. Die Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch sind insgesamt positiv.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand: Baudenkmale sind im Geltungsbereich nach dem Denkmalverzeichnis nicht be-
kannt. Die Wallhecken sind als historische Kulturlandschaftselemente zugleich Sachgiiter
von kulturhistorischer Bedeutung. Bodendenkmale sind nicht bekannt; Bodenfunde sind bei
Erdarbeiten jedoch nicht auszuschlieen. Sonstige Sachgiiter sind die vorhandenen Gebaude
und ErschlieBungsanlagen.

Auswirkungen: Kultur- und Sachgiiter werden durch die Planung nicht beeintréchtigt; der
Bestand wird gesichert. Fiir Bodenfunde gilt die Meldepflicht nach § 14 NDSchG (vgl. Kap.
10.2).

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Schutzgiiter stehen in vielféltigen Wechselwirkungen (z. B. Boden — Wasser — Vegeta-
tion, Geholzbestinde — Kleinklima — Erholung). Da die Planung keine neuen Eingriffe zu-
lasst und die vorhandenen Griinstrukturen sichert, sind iiber die schutzgutbezogen beschrie-
benen Auswirkungen hinausgehende erhebliche Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung gelten die bisherigen Bebauungspline fort. Diese lassen
eine bauliche Verdichtung mit groeren Bautiefen, Hinterliegerbebauung und einer unbe-
grenzten Zahl von Wohnungen je Gebédude zu und enthalten keine Sicherung der Wallhe-
cken, Baume und Waldflichen sowie keine Vorkehrungen gegen den Verkehrslarm. Mit ei-
ner schrittweisen Nachverdichtung wire eine Zunahme der Versiegelung, ein Verlust von
Gartenflachen und Geholzen sowie eine Beeintrachtigung des Ortsbildes zu erwarten. Die
Nichtdurchfiihrung der Planung stellt daher gegeniiber der Planung die ungiinstigere Ent-
wicklung fiir die Schutzgiiter dar.

Eingriffsregelung, Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich

Nach § la Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Der gesamte
Geltungsbereich ist mit rechtskriaftigen Bebauungspldanen liberdeckt; die liberplanten Fla-
chen sind bebaut oder bebaubar. Die neue Planung erhoht die zuldssige Grundflache nicht,
sondern begrenzt sie. Ein zusétzlicher, ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur und Land-
schaft wird durch den Bebauungsplan HO 12 daher nicht vorbereitet; eine Eingriffsbilanzie-
rung ist nicht erforderlich.

Unabhingig davon enthélt der Bebauungsplan folgende MaBBinahmen zur Vermeidung und
Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen:

e nachrichtliche Ubernahme sé@mtlicher Wallhecken mit einem 5 m breiten Schutz-
streifen, der von Versiegelung und Nebenanlagen freizuhalten ist;
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e Festsetzung der Geholzbestinde im Siiden als Flachen fiir Wald und weiterer Ge-
holzflachen als Fldchen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (TF 7);

e Begrenzung der Versiegelung durch Grundflachenzahl, zuriickgenommene Baufel-
der und den Ausschluss von Garagen und iiberdachten Stellpldtzen in den Vorgérten
(TF 6);

e Festsetzung von Liarmpegelbereichen und passiven Schallschutzmafinahmen ein-
schlielich des Schutzes der AuBBenwohnbereiche (TF 8);

e Zuléssigkeit von Solaranlagen und Dachbegriinungen in den ortlichen Bauvorschrif-
ten;

e Hinweise zum Artenschutz (Geholzarbeiten aulerhalb der Brutzeit, Quartierkontrol-
len) sowie zu Bodenfunden und Altlasten.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Als Alternative zur Planung wurde gepriift, die bisherigen Bebauungspléne unveréndert fort-
gelten zu lassen oder lediglich einzelne Pline zu dndern. Beide Alternativen wiirden das
stiadtebauliche Ziel — eine einheitliche, dem Bestand angepasste Steuerung der Nachverdich-
tung im gesamten Siedlungsbereich — nicht erreichen und die Sicherung der Griinstrukturen
sowie den Larmschutz nicht gewéhrleisten. Im Rahmen der Planaufstellung wurde zudem
eine Gliederung des Plangebietes in Bereiche unterschiedlicher Dichte erwogen und zuguns-
ten einheitlicher Festsetzungen verworfen (vgl. Kap. 5.1.2). Standortalternativen kommen
bei einer Bestandsiiberplanung nicht in Betracht.

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Planungen

Stidlich des Plangebietes befindet sich der Bebauungsplan HO 07 ,,Holtland — Tarbacker
Weg*“ (Gewerbegebiet mit Emissionskontingentierung). Dessen Schallemissionen wurden
als Vorbelastung in die Immissionsprognose einbezogen. Weitere Planungen mit kumulie-
renden Umweltauswirkungen sind nicht bekannt.

Auswirkungen durch eingesetzte Techniken, Stoffe, Abfille und Energie

Der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwissern ist gesichert; der Siedlungsbereich
ist vollstindig an die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen, die Abfallentsorgung er-
folgt durch den Landkreis Leer. Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch die Zulés-
sigkeit von Solaranlagen auf den Dachern ermdglicht; weitergehende Festsetzungen zur
Energieeffizienz erfolgen nicht, da die Anforderungen des Gebdudeenergiegesetzes im Bau-
genehmigungsverfahren gelten. Erhebliche Auswirkungen durch Techniken, Stoffe, Abfille
oder den Energieeinsatz sind nicht zu erwarten.

Zusitzliche Angaben

Merkmale der verwendeten Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten
Die Umweltpriifung wurde auf Grundlage vorhandener Daten (Landschaftsrahmenplan des
Landkreises Leer, Landschaftsplan der Samtgemeinde Hesel, NIBIS-Kartenserver, Wallhe-
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ckenkataster, Katastereinmessung der Wallhecken und Baume, Umweltkarten des Nieder-
sdchsischen Umweltministeriums) sowie eigener Ortsbegehungen und der schalltechnischen
Immissionsprognose vom 27.07.2026 durchgefiihrt. Auf gesonderte faunistische oder vege-
tationskundliche Kartierungen wurde verzichtet, da die Planung keine Eingriffe in bisher
unbebaute Flichen oder in die vorhandenen Geholzstrukturen vorbereitet. Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse sind
nicht in planungsrelevantem Malle aufgetreten.

MafBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Moni-
toring)

Gemal § 4c BauGB iiberwacht die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln. Da erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen nicht zu erwarten sind, beschriinkt sich das Monitoring auf die Uberpriifung
im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren, ob die Wallheckenschutzstreifen, die Erhal-
tungsfestsetzungen fiir Biume und Pflanzflichen sowie die Schallschutzanforderungen ein-
gehalten werden. Die Gemeinde nutzt hierzu die Informationen der Fachbehorden gemal §
4 Abs. 3 BauGB.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Holtland stellt den Bebauungsplan HO 12 ,,Holtland-Niicke™ auf, um den
vorhandenen, durch Einfamilienhéuser geprigten Siedlungsbereich in seiner Struktur zu si-
chern und die bauliche Nachverdichtung zu steuern. Der Bebauungsplan fasst die bisher gel-
tenden Bebauungsplidne zusammen, begrenzt die bauliche Dichte gegeniiber dem bisherigen
Planungsrecht, sichert die Wallhecken, Bidume und Waldfldchen und setzt erstmals MafB3nah-
men zum Schutz vor Verkehrslédrm fest. Neue Flichen werden nicht in Anspruch genommen.
Die Umweltpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Bestandsiiberplanung keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Flache, Boden, Wasser,
Klima/Luft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Landschaft/Ortsbild, Mensch sowie
Kultur- und Sachgiiter zu erwarten sind; fiir die Schutzgiiter Landschaft/Ortsbild,
Tiere/Pflanzen und Mensch ergeben sich gegeniiber dem bisherigen Planungsrecht Verbes-
serungen. Ein Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht erforderlich. Die Umwelt-
belange stehen der Planung nicht entgegen und werden in sachgerechter Weise beriicksich-
tigt.
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Ver- und Entsorgung

Oberflichenentwisserung

Der grofte Teil des Plangebietes ist bereits iiberbaut. Durch die Planung ergibt sich keine
zusitzliche Versiegelung; planungsrechtlich reduziert sich der zuldssige Versiegelungsgrad
teilweise. Neue unbebaute Freiflichen werden nicht in nennenswertem Umfang in die Be-
bauung einbezogen.

Schmutzwasserkanalisation

Das Plangebiet ist an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen.

Wasserversorgung

Das Gebiet ist an das vorhandene Trinkwassernetz angeschlossen.

Telekommunikation

Das Gebiet ist an das vorhandene Telekommunikationsnetz angeschlossen.

Abfall
Die zentrale Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Leer.

Strom- und Gasversorgung

Das Gebiet ist an das vorhandene Strom- und Gasversorgungsnetz angeschlossen.

Brandschutz

Die Loschwasserversorgung wird iiber das vorhandene Leitungsnetz und die vorhandenen
Hydranten sichergestellt. Standorte und vorzuhaltende Loschwassermengen werden mit dem
Gemeindebrandmeister und dem Wasserversorgungsverband Moormerland-Uplengen-He-
sel-Jimme abgestimmt. Fiir die Wohn- und Mischgebiete ist eine Loschwassermenge von
48 m? pro Stunde iiber eine Loschzeit von mindestens zwei Stunden vorzuhalten.
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Nachrichtliche Ubernahme

Bauverbotszone gemif} § 9 FStrG

Entlang der Bundesstrale B 436 (Leeraner Strafle) wird die Bauverbotszone gemil § 9
FStrG nachrichtlich ibernommen. Innerhalb der 20 m breiten Bauverbotszone, gemessen
vom dulleren Rand der befestigten Fahrbahn der B 436, sind Hochbauten und Nebenanlagen
sowie Werbeanlagen nicht zuldssig. Ausnahmen bediirfen der Genehmigung durch die Nie-
dersdchsische Landesbehdrde fiir Stralenbau und Verkehr.

Wallhecken

Die Wallhecken unterliegen dem Schutz des § 22 NAGBNatSchG und diirfen nicht beseitigt
werden. Alle Handlungen, die das Wachstum der Béume oder Striucher beeintrachtigen,
sind verboten. Die Wallhecken werden mit einem 5 m breiten Schutzstreifen versehen.
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Hinweise

Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. I S. 3786).

Bodenfunde

Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (z. B.
TongefédBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfarbun-
gen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemidlB § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und der unteren Denkmalschutzbehorde
des Landkreises Leer oder dem Archidologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, Ha-
fenstrale 11 in Aurich (Tel.: 04941 / 1799-32), unverziiglich zu melden. Meldepflichtig sind
der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
gemdl § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Altlasten

Im Plangebiet liegen keine Kenntnisse tiber Altlastenstandorte vor. Sollten bei den geplanten
Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, ist un-
verziiglich die untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Wallheckenschutz

Die Wallhecken und ihr Bewuchs sind gesetzlich geschiitzt. Jegliche Bodenversiegelung und
-verdichtung im Bereich der Wallhecke hat zu unterbleiben; die Ablagerung organischer Ab-
falle ist unzulédssig. Verdnderungen der Bodenoberflache (Abgrabungen/Aufschiittungen)
sind mit Ausnahme der Instandhaltung vorhandener Griaben unzuléssig.

Artenschutz

Die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind bei der Verwirklichung von Vorhaben
zu beachten. Das Abschneiden, Auf-den-Stock-Setzen oder Beseitigen von Bdumen, He-
cken, Gebiischen und anderen Geholzen ist gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit vom 1.
Mirz bis zum 30. September verboten. Vor dem Abriss oder Umbau élterer Gebidude sowie
vor der Fallung von Altbdumen mit Hohlen, Spalten oder Nistpldtzen ist eine Kontrolle auf
Fledermausquartiere und Gebaudebriiter durchzufiihren; werden Quartiere oder Niststétten
festgestellt, ist die untere Naturschutzbehorde des Landkreises Leer zu beteiligen.

DIN-Vorschriften

Die in den textlichen Festsetzungen in Bezug genommenen DIN-Normen (DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau®, textliche Festsetzung Nr. 8) sind bei der Gemeinde Holtland
einsehbar.
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10.7 Uberdeckung von Bebauungsplinen

Der Bebauungsplan HO 12 ,,Holtland-Niicke* iiberlagert die Bebauungsplane Nr. 9 ,,Holt-
lander Niucke® und seine Anderungen (benannt Nr. 69 ,,Holtland — Niicke®), Nr. 61 ,,Alte
PoststraBe®, Nr. 66 ,,Holtland — Alte PoststraBe 11 und Anderungen, Nr. 70 ,,Holtland —
NorderstraBe* und Anderungen sowie Nr. 70a ,, Tennisanlage*. Diese Ursprungspléne treten
mit der Bekanntmachung des Bebauungsplanes HO 12 ,,Holtland-Niicke* auler Kraft.
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Verfahrensstand

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des Nieder-
sdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Holtland
in seiner Sitzung am ... ... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. HO 12 ,,Holtland-Nii-
cke® mit ortlichen Bauvorschriften beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemif § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemédl3 § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
.. bis ...

Nach Priifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Holtland in seiner
Sitzungam ... ... die offentliche Auslegung beschlossen. Der Entwurf des Bebauungsplanes
hat mit der Begriindung geméal3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... bis ... 6ffentlich aus-
gelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich bekanntgemacht.

Nach Priifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde Holtland in seiner
Sitzungam ... ... den Bebauungsplan gemal3 § 10 BauGB als Satzung sowie die Begriindung
mit Umweltbericht beschlossen.

Holtland, den ...................

Biirgermeister

Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Im Technologiepark Nr. 4
26129 Oldenburg
T0441/998 493 - 10
info@lux-planung.de
www.lux-planung.de

Oldenburg, den 07.10.2026

M. Lux — Dipl.-Ing.
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1 Auftraggeber
Gemeinde Holtland

Rathausstrafle 14

26835 Hesel

2 Grundlagen der Planaufstellung

Die Gemeinde Holtland plant die Aufstellung des Bebauungsplanes HO 12 , Holtland — Nii-
cke* fiir den Bereich westlich der Leeraner Strae (B 436)/ndrdlich Konigstral3e.

Weiter stidlich des Plangebietes, im Bereich der Kreuzung Leeraner Stra3e/SiiderstraBBe/Ko-
nigstralle, befinden sich die Gewerbetriebe Markant-Verbrauchermarkt und die Raiffeisen-
Warengenossenschatft.

1. Es sind die Verkehrslairmimmissionen auf das Bebauungsplangebiet zu ermitteln und
Aussagen zur Immissionsbelastung und ggf. von Larmschutzmafinahmen abzuleiten.
Die Verkehrslarmimmissionen werden auf Grundlage der DIN 18005 ,,Schallschutz
im Stadtebau, Verkehr* berechnet und beurteilt.

2. Es sind die potenziellen Schallemissionen des Markant-Marktes und der Genossen-
schaft bei der Ermittlung der MaBgeblichen AuBenldrmpegel/Larmpegelbereiche mit
zu beriicksichtigen.
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3

3.1

3.2

3.2.1

Beurteilungsgrundlagen

Verwendete Normen, Richtlinien und Unterlagen

Fiir die Ermittlung und Beurteilung der Gerduschsituation werden folgende Normen, Richtli-
nien und Unterlagen herangezogen:

DIN 18005 Schallschutz im Stddtebau — Grundlagen und Hinweise
Ausg. 2023-07 zur Planung —

Beiblatt 1 zur DIN 18005 Schallschutz im Stédtebau - Schalltechnische Orientie-
Ausg. 2023-07 rungswerte fiir die stiddtebauliche Planung —

RLS-19 ,,Richtlinien fir den Lirmschutz an Straflen*

Ausgabe 2019

DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderun-
Ausg. Januar 2018 gen

ISO 9613 Teil 2 ,Dampfung des Schalls bei Ausbreitung im Freien®,
1996 Allgemeines Berechnungsverfahren

TA Lirm Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bun-
Ausg. 26.08.98 des-Immissionsgesetz (Technische Anleitung zum
geiindert 01.06.2017 Schutz gegen Larm - TA Ldrm)

DIN 45 691 Gerauschkontingentierung

Dezember 2006

Grundlage fiir die ldirmtechnische Berechnung sind zudem folgende Unterlagen:
e  Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Hesel

e  Bebauungsplan Nr. HO 12 — (Vorentwurf) der Gemeinde Holtland

e  Bebauungsplan Nr. HO 07 ,,Holtland - Tarbacker Weg*

e  Schalltechnische Immissionsprognose: Bebauungsplan HO 1, Gemeinde Holtland vom
24.07.2023, lux planung

Die Berechnung der Immissionspegel erfolgt mit Hilfe des Computerprogramms ,,Sound-
Plannsise 9.1 vom Juni 2026, SoundPLAN GmbH, Backnang.

Die relevanten ortlichen Gegebenheiten (Gebaude, Geldndetopographie, Stralen usw.) wur-
den im Rahmen eines Ortstermins aufgenommen und anschlieBend, soweit notwendig, anhand
der Planunterlagen digitalisiert.

Beurteilungsgrundlagen

Verkehrslarm

Der Verkehrslarm auf das Plangebiet wird gemé8 der ,,Richtlinie fiir den Lérmschutz an Stra-
Ben* RLS 19 ermittelt.
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3.2.2

33

Die potentiellen Schallimmissionen werden auf Grundlage der DIN 18005 ,,Schallschutz im
Stadtebau* als Verkehrsldrm eingeordnet. Die Orientierungswerte gemaf der DIN 18005, Bei-
blatt 1, "Schallschutz im Stidtebau - Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauli-
che Planung" lauten:

Immissions- Gebiets- DIN 18005
orte einstufung | Orientierungswerte
Verkehrslirm
Tag Nacht
MI 60 50
WA 55 45

Tab. 1: Orientierungswerte flir Verkehrslarm

Gewerbelirm
Gemil der TA Larm ,,Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissions-
gesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm)“ gelten folgende Immissi-

onsrichtwerte:
Immissions- Gebiets- TA Lirm
orte einstufung Immissionsrichtwerte
Tag Nacht Spitzen- | Spitzenpegel
pegel tags nachts
MI 60 45 90 65
WA 55 40 85 60

Tab. 2: Immissionsrichtwerte fiir Gewerbeldrm

Der Immissionsrichtwert Tags gilt fiir eine Beurteilungszeit von 16 Stunden (6.00 — 22.00
Uhr). Fiir die Beurteilung der Gerduscheinwirkungen zur Nachtzeit (22.00 — 6.00 Uhr) ist die
lauteste, volle Nachtstunde maBgeblich.

Weiterhin ist bei Gerduscheinwirkungen auf allgemeine Wohngebiete, Kurgebiete u. &. in der
Zeit von 06.00 bis 07.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr die erhdhte Storwirkung durch einen
Zuschlag von 6 dB(A) zu den jeweiligen Mittelungspegeln der Teilzeiten zu beriicksichtigen.
Sonntags gilt dieses flir die erweiterten Ruhezeiten im Zeitraum von 6.00 bis 9.00 Uhr, 13.00
bis 15.00 Uhr und 20.00 bis 22.00 Uhr.

Fiir die Nachtzeit wird der erhdhten Storwirkung bereits durch den niedrigeren Richtwert
Rechnung getragen.

Schutzbediirftige Nutzungen
Im Plangebiet HO 12 werden Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete festgesetzt.
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4.1

4.2

Verkehrslarmimmissionen B 436

Berechnungsverfahren

Die Berechnung der durch den Kfz-Verkehr verursachten Immissionspegel erfolgt nach dem
Teilstlickverfahren der RLS 19. Danach wird der auf einen Fahrbahnstreifen flieBende Verkehr
als eine Linienschallquelle von 0,5 m Hohe iiber der Mitte des Fahrbahnstreifens betrachtet.

Verkehrsdaten
Leeraner Strafle (B 436)

Fiir die B 436 liegt die Verkehrszdhlung 2015 der Landesbehorde fiir Straenbau und Verkehr
Vor.

DTV: 11.166 Fahrzeuge in 24 Stunden

Die Verkehrsbelastung ist gegeniiber der Zahlung aus dem Jahr 2010 leicht gesunken. Daher
werden keine Prognosesteigerungen in die Verkehrsbelastung eingerechnet, die Verkehrszahl
wird lediglich aufgerundet.

DTV: 12.000 Fahrzeuge in 24 Stunden
Lkw-Anteil 7,6 % tags und 12,3 % nachts.

Hochstgeschwindigkeit ~ 100/70/50 km/h

Anteile geschétzt in Bezug auf Anwendung RLS 19 fiir Bundesstrafien:

Lkw 1 2,3 % tags / 4,3 % nachts
Lkw 2 5,3 % tags / 8,0 % nachts
Motorrader 0 % tags / 0 % nachts

Siiderstrafie/Konigstrafle

Verkehrszidhlung der Gemeinde 2021 ergab einen DTV 1.541 KFZ/24h (tdgliches Verkehrs-
aufkommen in 24 Stunden).

Anteile

Pkw 85,8 % tags/nachts
Lkw 1 6,6 % tags/nachts
Lkw 2 2,8 % tags/nachts
Motorrader 4,8 % tags/nachts

Bei einer Verkehrszunahme von 0,5 % pro Jahr ergeben sich auf 15 Jahre 1.656 Kfz/24h, es
werden in die Berechnung eingestellt:

DTV 1.700 K{z/24h

Hochstgeschwindigkeit 50 km/h
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4.3

4.4

Lichtsignalanlage

Der Knotenpunkt ist mit einer Lichtsignalanlage ausgestattet worden. Fiir Lichtsignalanlagen
werden Zuschlédge je nach Entfernung vom Knotenpunkt vergeben.

Maximalwert (Entfernung 0 m) =+3,0dB(A)
Minimalwert (Entfernung > 120 m) = 0,0dB(A)

Alle StraBBen, die liber die Signalpunkte mit dieser Ampel verbunden sind, werden mit dem
Zuschlag des nichstgelegenen Signalpunktes belegt.

Betriebszeiten: 24 Std.

Ergebnisse

Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stddtebau™ fir Mischgebiete
60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts werden in den stralenseitigen Bereichen deutlich {iber-
schritten.

Die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete von 55/45 dB(A) tag/nachts werden in
den dahinter liegenden Bereichen - auch bei Abschirmung durch den Gebaudebestand - insbe-
sondere lings der B 436 iiberschritten. Nachts sind die Uberschreitungen deutlich héher als
tags.

Lediglich bei den westlich gelegenen, von der B 436 abgewandten Fliachen werden die Orien-
tierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete weitgehend eingehalten (vgl. Anlagen 1).
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4.5

4.5.1

4.5.2

4.5.3

4.6

Bauliche Mafinahmen zum passiven Schallschutz

Allgemeines

Seit der neuen Fassung der DIN 4109 (2018) sind bei entsprechenden Lirmimmissionen
nachts die Larmpegelbereiche ggf. aus der Nachtbelastung zu ermitteln. Vor allem bei Haupt-
bahnstrecken und Bundesautobahnen bzw. Bundesstralen ergeben sich die typischen, hohen
Larmbelastungen nachts. ,, Betrdgt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag und
Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich der mafigebliche Aufienpegel zum Schutz des Nacht-
schlafes aus einem 3 dB(A) erhohten Beurteilungspegel fiir die Nacht und einem Zuschlag von
10 dB(A).

Diese Situation liegt hier vor, daher werden die Larmpegelbereiche aus der Nachtkarte ermit-
telt. Es wird hier der Verkehrslirm und der Gewerbeldrm (Vorbelastung gemal der vorldufi-
gen Kontingentierung zum benachbarten Bebauungsplan HO 07) zugrunde gelegt.

Bebauungsplan HO 07 - Vorbelastung
Der Bebauungsplan wird in folgende Emissionskontingente (bezogen auf 1 m?) gegliedert:

e Emissionskontingent GE Lex - = 65 dB(A)/m? tags und 50 dB(A)/m? nachts
e Emissionskontingent GEE 1~ Lgx -~ = 60 dB(A)/m? tags und 45 dB(A)/m? nachts
e Emissionskontingent GEE 3 Lk ~ = 62 dB(A)/m? tags und 45 dB(A)/m? nachts
e Emissionskontingent GEE 4 Lk ~ = 62 dB(A)/m? tags und 43 dB(A)/m? nachts

Malfigebliche AuBlenlirmpegel - Lirmpegelbereiche

Die Straflenriander sind bereits direkt mit (Wohn-)Bebauung bestanden, hier sind keine aktiven
SchallschutzmaBnahmen moglich. Daher sind bauliche Maflnahmen zum passiven Schall-
schutz erforderlich, berechnet aus der Nachtkarte (vgl. Anlagen).

Im Plangebiet kommen bei freier Schallausbreitung v.a. die maf3geblichen AuBlenldrmpegel
der Larmpegelbereiche I bis VI zum Tragen. Sie werden fiir das Obergeschoss bzw. eine Hohe
von 5,2 m dargestellt (vgl. Anlage 3 Malgebliche AuBenldrmpegel/Larmpegelbereiche).

Innenpegel

Tags

Fiir Wohnrdume und vergleichbare Aufenthaltsrdume, die nicht zum Schlafen genutzt werden,
kann die Raumbeliiftung durch das zeitweise Offnen der Fenster sichergestellt werden (Raum-
liftung als ,,StoBliiftung™).

Tags konnen bei geschlossenen Fenstern 35 dB(A) eingehalten werden.
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4.7

Nachts

Es ist sicherzustellen, dass ungestorter Schlaf auch bei teilgedffnetem Fenster moglich ist. Fiir
Kinderzimmer und Schlafraume ist nachts ein Innengerduschpegel von 30 dB(A) als Anhalts-
wert einzuhalten.

Fiir Schlafrdume und Kinderzimmer ist jedoch davon auszugehen, dass die Raumbeliiftung
bedingt durch die Anforderungen an den baulichen Schallschutz als ,,Permanentliiftung" auch
bei geschlossenem Fenster moglich sein muss. Aus diesem Grunde ist zur Sicherstellung einer
ausreichenden Be- und Entliiftung z. B. der Einbau von schallgeddmmten Liiftungséffnungen
bei derartigen Raumnutzungen erforderlich, wenn der Orientierungswert der DIN 18005 in der
Nachtzeit iiberschritten wird. (Hinweis: Geméal Beiblatt 1 zu DIN 18005 ist bei Beurteilungs-
pegeln iiber 45 dB selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht
mehr moglich.)

Aullenwohnbereiche

Die Aullenwohnbereiche sind im Einwirkungsbereich der Verkehrslarmimmissionen sind zu
schiitzen. Daher sind Terrassen/Balkone an

e straBenseitigen Fassaden ldngs der beiden Stralenachsen analog ,,Wintergarten®, so-
wie

e Dbei Fassaden senkrecht zu den beiden Stralenachsen zumindest durch eine (Glas)-
Wand mit 2 m Hohe (einschl. Briistung)

schalldicht abzuschirmen (Schallddmm-Maf mind. Rw = 25 dB).

Es ist zu gewihrleisten, dass ein Aullenlarmpegel tags von 60 dB(A) fiir Mischgebiete bzw.
55 dB(A) fiir allgemeine Wohngebieten eingehalten wird.

Zutreffendes kann erst bei der Bauplanung im Detail beurteilt werden. Bei den Dachterrassen
sind ggf. analoge Abschirmungen vorzusehen.

10
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Fazit

Die Lage der Larmquellen und die Gesamtsituation ist dem Lageplan im Anhang zu entneh-
men, ebenfalls die Ergebniswerte und die Schallausbreitung. Die Darstellung der Isolinien in
den Rasterldrmkarten ist durch Interpolation mit Ungenauigkeiten behaftet, es kann hier zu
Abweichungen am Einzelpunkt um bis zu 3 dB(A) kommen.

Die Ergebnisse sind im Einzelnen den Karten und Datenbléttern im Anhang zu entnehmen.
Mafinahmen zum baulichen Schallschutz

Es wird im Sinne einer besseren Ubersichtlichkeit empfohlen, die dargestellte Staffelung in 5
dB-Schritten in den Bebauungsplan aufzunehmen. Fiir die spétere Berechnung der Schall-
ddmm-Male auf der Ebene nachfolgender Baugenehmigungsverfahren sind die Isolinien in 1
dB — Schritten (maBgebliche AuBBenldarmpegel) heranzuziehen.

Im Bebauungsplan sind SchallschutzmaBnahmen zeichnerisch festzusetzen:
e  Linienhafte Darstellung der Lirmpegelbereiche (Obergeschoss)

Vorschlag fiir eine textliche Festsetzung fiir passive Schallschutzmallnahmen

Es sind Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrsldrmimmissionen durchzufiihren:

(1) Fiir die gekennzeichneten Bauflichen sind passive Schallschutzmafinahmen entsprechend den An-
forderungen der DIN 4109 vorzusehen. Dabei sind fiir die jeweiligen Gebdude die gekennzeichne-
ten Ldarmpegelbereiche bzw. die mafigeblichen Auflenldrmpegel zugrunde zu legen. Auf den ldrm-
abgewandten Seiten kann ein um 5 dB(A) verringerter Aufsenldrmpegel - ein Ldrmpegelbereich
weniger - in Ansatz gebracht werden.

(2) Zur Nachtzeit ist als Vorkehrung zum Schutz vor schéidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemdf3 § 9 Absatz 1 Nr. 24 Baugesetzbuch (BauGB) fiir beson-
ders schutzbediirftige Wohnrdume (Kinderzimmer/Schlafrdume) ein Schalldruckpegel von klei-
ner/gleich 30 dB(A) im Rauminneren bei ausreichender Beliiftung zu gewdhrleisten. Hierzu sind
die Fenster der schutzbediirftigen Wohnrdume auf der ldrmabgewandten Gebdudeseite anzuord-
nen. Alternativ sind schutzbediirftige Wohnrdume zur Einhaltung des erforderlichen Schalldruck-
pegels bei ausreichender Beliiftung mit schallgeddmmten Liiftungssystemen auszustatten. Die Di-
mensionierung solcher Liiftungssysteme ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung festzulegen und zu

detaillieren.

(3) Aufenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Loggien, Balkone) der straf3enseitigen Bebauung sind nur auf
der zu den jeweiligen Lirmquellen abgewandten Gebdudeseite zuldissig. Alternativ sind sie zulds-
sig, wenn durch geeignete bauliche Mafinahmen (z.B. verglaste Loggien, Wintergdrten, Schall-
schutzwdnde, Positionierung im Schallschatten von Nebengebduden) die Einhaltung eines Aufsen-
ldrmpegels von 60 dB(A) in den Mischgebieten und von 55 dB(A) in den allgemeinen Wohngebieten
sichergestellt werden kann.

(4) Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen an die Schallddmmmafe, der Wohnraum-Innen-
pegel bzw. der Auflenpegel bei Auffenwohnbereichen ist bei Neubauten oder Umbauten, die einem
Neubau gleichkommen, im Zulassungsverfahren zu fiihren. Der ausreichende Ldrmschutz ist im
Einzelfall durch einen Sachverstindigen nachzuweisen.
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Im Technologiepark Nr. 4
26129 Oldenburg
T04417998 493 - 10
info@lux-planung.de
www.lux-planung.de

Oldenburg, den 27.07.2026

M. Lux — Dipl.-Ing. —
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Anlagen 1 Verkehrsliarm

Karten und Datenblatter
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Bebauungsplan Nr. 12 "Holtland - Nucke", Gemeinde Holtland

Verkehrslarm tags gemal’ DIN 18005
(1. Obergeschoss - Immissionshéhe 5,2 m)

Zeichenerklarung
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Verkehrslarm nachts geman DIN 18005
(1. Obergeschoss - Immissionshéhe 5,2 m)
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Datum: 11.06.2026
Bearbeiter: Dipl.-Ing. M. Lux




Bebauungsplan HO 12 Gemeinde Holtland
Emissionsberechnung Stral3e
Verkehrslarm

Legende

Strale

KM

DTV

vPkw Tag
vLkwl Tag
vLkw2 Tag
M Tag

pPkw Tag
pLkwl Tag
pLkw2 Tag
pKrad Tag
vPkw Nacht
vLkw1 Nacht
vLkw2 Nacht
M Nacht
pPkw Nacht
pLkw1 Nacht
pLkw2 Nacht
pKrad Nacht
L'w Tag

L'w Nacht

km
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km/h
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Kfz/h
%

%

%

%
km/h
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km/h
Kfz/h
%

%

%

%
dB(A)
dB(A)

StraBenname

Kilometrierung

Durchschnittlicher Téglicher Verkehr
Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich
Geschwindigkeit Lkwl im Zeitbereich
Geschwindigkeit Lkw2 im Zeitbereich
Mittlerer stiindlicher Verkehr in Zeitbereich
Prozent Pkw im Zeitbereich

Prozent Lkw1 im Zeitbereich

Prozent Lkw2 im Zeitbereich

Prozent Motorrader im Zeitbereich
Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich
Geschwindigkeit Lkwl im Zeitbereich
Geschwindigkeit Lkw2 im Zeitbereich
Mittlerer stiindlicher Verkehr in Zeitbereich
Prozent Pkw im Zeitbereich

Prozent Lkw1 im Zeitbereich
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Schallleistungspegel / Meter im Zeitbereich
Schallleistungspegel / Meter im Zeitbereich
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Emissionsberechnung Stral3e

Verkehrslarm
Stralle KM DTV vPkw [vLkwl vLkw2 M pPkw pLkw1l pLkw2 pKrad vPkw  |vLkwl vLkw2 M pPkw pLkw1l pLkw2 pKrad L'w L'w
Tag |Tag Tag Tag |(Tag Tag Tag Tag Nacht [Nacht Nacht Nacht |Nacht Nacht Nacht Nacht Tag Nacht
km Kfz/24h km/h  |km/h km/h Kfz/h % % % % km/h  [km/h km/h Kfz/h (% % % % dB(A) [dB(A)
Leeraner StraRe (B 436) 0,000 12000 100 100 110| 690 92,4 2,3 53 00| 100 100 100| 120 87,7 4,3 8,0 0,0 89,4 82,6
Leeraner StraRe (B 436) 0,968 12000 70 70 70| 690 92,4 2,3 53 0,0 70 70 70 120 87,7 4,3 8,0 0,0 86,1 79,2
Leeraner StraBe (B 436) 1,074 12000 70 70 70| 690 92,4 2,3 53 0,0 70 70 70| 120 87,7 4,3 8,0 0,0 86,2 79,2
Leeraner StraRe (B 436) 1,078 12000 70 70 70| 690 92,4 2,3 53 0,0 70 70 70 120 87,7 4,3 8,0 0,0 86,2 79,3
Leeraner StraBe (B 436) 1,087 12000 70 70 70| 690 92,4 2,3 53 0,0 70 70 70| 120 87,7 4,3 8,0 0,0 86,4 79,5
Leeraner StraBe (B 436) 1,101 12000 70 70 70| 690 92,4 2,3 53 0,0 70 70 70| 120 87,7 4,3 8,0 0,0 86,6 79,7
Leeraner StraRe (B 436) 1,078 12000 70 70 70| 690 92,4 2,3 53 0,0 70 70 70 120 87,7 4,3 8,0 0,0 86,7 79,7
Leeraner StraBe (B 436) 1,089 12000 70 70 70| 690 92,4 2,3 53 0,0 70 70 70| 120 87,7 4,3 8,0 0,0 86,8 79,9
Leeraner StraRe (B 436) 1,101 12000 70 70 70| 690 92,4 2,3 53 0,0 70 70 70 120 87,7 4,3 8,0 0,0 87,0 80,0
Leeraner StraRe (B 436) 1,116 12000 70 70 70| 690 92,4 2,3 53 0,0 70 70 70 120 87,7 4,3 8,0 0,0 87,3 80,4
Leeraner StraBe (B 436) 1,131 12000 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0 50 50 50| 120 87,7 4,3 8,0 0,0 86,2 79,3
Leeraner StraRe (B 436) 1,131 12000 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0 50 50 50 120 87,7 4,3 8,0 0,0 84,7 77,7
Leeraner StraBe (B 436) 1,148 12000 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0 50 50 50| 120 87,7 4,3 8,0 0,0 85,0 78,0
Leeraner StraBe (B 436) 1,159 12000 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0 50 50 50| 120 87,7 4,3 8,0 0,0 85,3 78,3
Leeraner StraRe (B 436) 1,171 12000 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0 50 50 50 120 87,7 4,3 8,0 0,0 85,5 78,5
Leeraner StraBe (B 436) 1,171 12000 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0 50 50 50| 120 87,7 4,3 8,0 0,0 85,6 78,6
Leeraner StraRe (B 436) 1,183 12000 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0 50 50 50 120 87,7 4,3 8,0 0,0 85,9 78,9
Leeraner StraRe (B 436) 1,193 12000 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0 50 50 50 120 87,7 4,3 8,0 0,0 86,0 79,0
Leeraner StraBe (B 436) 1,196 12000 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0 50 50 50| 120 87,7 4,3 8,0 0,0 86,0 79,0
Leeraner StraRe (B 436) 1,194 12000 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0 50 50 50 120 87,7 4,3 8,0 0,0 86,0 79,0
Leeraner StraBe (B 436) 1,198 12000 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0 50 50 50| 120 87,7 4,3 8,0 0,0 85,9 78,8
Leeraner StraBe (B 436) 1,213 12000 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0 50 50 50| 120 87,7 4,3 8,0 0,0 85,7 78,6
Leeraner StraRe (B 436) 1,213 12000 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0 50 50 50 120 87,7 4,3 8,0 0,0 85,5 78,4
Leeraner StraBe (B 436) 1,230 12000 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0 50 50 50| 120 87,7 4,3 8,0 0,0 85,0 78,0
Leeraner StraRe (B 436) 1,247 12000 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0 50 50 50 120 87,7 4,3 8,0 0,0 84,6 77,6
Leeraner StraRe (B 436) 1,264 12000 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0 50 50 50 120 87,7 4,3 8,0 0,0 84,4 77,4
Leeraner StraBe (B 436) 1,264 12000 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0 50 50 50| 120 87,7 4,3 8,0 0,0 84,2 77,2
Leeraner StraRe (B 436) 1,282 12000 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0 50 50 50 120 87,7 4,3 8,0 0,0 83,7 76,7
Leeraner StraBe (B 436) 1,296 12000 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0 50 50 50| 120 87,7 4,3 8,0 0,0 83,5 76,5
Leeraner StraBe (B 436) 1,313 12000 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0 50 50 50| 120 87,7 4,3 8,0 0,0 83,4 76,4
Leeraner Strale (B 436) 1,317 12000 50 50 50| 690 92,4 2,3 5,3 0,0 50 50 50 120 87,7 4,3 8,0 0,0 83,4 76,4

lux planung Technologiepark 4 26129 Oldenburg

SoundPLAN 9.1




Bebauungsplan HO 12 Gemeinde Holtland

Emissionsberechnung Stral3e

Verkehrslarm
Stralle KM DTV vPkw [vLkwl vLkw2 M pPkw pLkw1l pLkw2 pKrad vPkw  |vLkwl vLkw2 M pPkw pLkw1l pLkw2 pKrad L'w L'w
Tag |Tag Tag Tag |(Tag Tag Tag Tag Nacht [Nacht Nacht Nacht |Nacht Nacht Nacht Nacht Tag Nacht
km Kfz/24h km/h  |km/h km/h Kfz/h % % % % km/h  [km/h km/h Kfz/h (% % % % dB(A) [dB(A)
Leeraner StraRe (B 436) 1,320 12000 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0 50 50 50 120 87,7 4,3 8,0 0,0 83,4 76,4
Leeraner StraRe (B 436) 1,301 12000 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0 50 50 50 120 87,7 4,3 8,0 0,0 83,2 76,2
Leeraner StraBe (B 436) 1,315 12000 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0 50 50 50| 120 87,7 4,3 8,0 0,0 83,1 76,1
Leeraner StraRe (B 436) 1,319 12000 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0 50 50 50 120 87,7 4,3 8,0 0,0 83,0 76,0
Leeraner StraBe (B 436) 1,478 12000 70 70 70| 690 92,4 2,3 53 0,0 70 70 70| 120 87,7 4,3 8,0 0,0 86,1 79,2
SiderstraRe/Kdnigstralle 0,000 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4,8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4,8 75,2 67,6
Stiderstrae/Konigstrale 0,321 1700 50 50 50| 98 85,7 6,6 2,8 4.8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4.8 75,3 67,7
SiderstraRe/Kdnigstralle 0,326 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4,8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4,8 75,4 67,8
SiderstraRe/Kdnigstralle 0,341 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4,8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4,8 75,6 68,0
Stiderstrae/Konigstrale 0,360 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4.8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4.8 75,9 68,3
SiderstraRe/Kdnigstralle 0,378 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4,8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4,8 76,2 68,6
Stiderstrae/Konigstrale 0,397 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4.8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4.8 76,4 68,9
Stiderstrae/Konigstrale 0,416 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4.8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4.8 76,7 69,1
SiderstraBe/Kdnigstralle 0,325 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4,8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4,8 76,8 69,2
Stiderstrae/Konigstrale 0,340 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4.8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4.8 76,9 69,4
SiderstraRe/Kdnigstralle 0,359 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4,8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4,8 77,1 69,5
SiderstraBe/Kdnigstralle 0,378 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4,8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4,8 77,4 69,8
Stiderstrae/Konigstrale 0,397 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4.8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4.8 77,6 70,0
SiderstraBe/Kdnigstralle 0,416 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4,8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4,8 77,8 70,2
Stiderstrae/Konigstrale 0,428 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4.8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4.8 78,1 70,5
Stiderstrae/Konigstrale 0,442 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4.8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4.8 78,2 70,6
SiderstraRe/Kdnigstralle 0,444 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4,8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4,8 78,2 70,6
Stiderstrae/Konigstrale 0,441 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4.8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4.8 78,2 70,6
SiderstraBe/Kdnigstralle 0,445 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4,8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4,8 78,1 70,5
SiderstraRe/Kdnigstralle 0,460 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4,8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4,8 77,9 70,3
Stiderstrae/Konigstrale 0,476 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4.8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4.8 77,7 70,1
SiderstraRe/Kdnigstralle 0,460 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4,8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4,8 77,5 69,9
Stiderstrae/Konigstrale 0,476 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4.8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4.8 77,3 69,7
Stiderstrae/Konigstrale 0,494 1700 50 50 50| 98 85,7 6,6 2,8 4.8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4.8 76,8 69,2
SiderstraBe/Kdnigstralle 0,512 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4,8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4,8 76,6 69,0
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Bebauungsplan HO 12 Gemeinde Holtland

Emissionsberechnung Stral3e

Verkehrslarm
Stralle KM DTV vPkw [vLkwl vLkw2 M pPkw pLkw1l pLkw2 pKrad vPkw  |vLkwl vLkw2 M pPkw pLkw1l pLkw2 pKrad L'w L'w

Tag |Tag Tag Tag |(Tag Tag Tag Tag Nacht [Nacht Nacht Nacht |Nacht Nacht Nacht Nacht Tag Nacht

km Kfz/24h km/h  |km/h km/h Kfz/h % % % % km/h  [km/h km/h Kfz/h (% % % % dB(A) [dB(A)
Stiderstrae/Konigstrale 0,529 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4.8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4.8 76,4 68,8
Stiderstrae/Konigstrale 0,547 1700 50 50 50| 98 85,7 6,6 2,8 4.8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4.8 76,2 68,6
SiderstraRe/Kdnigstralle 0,512 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4,8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4,8 76,0 68,4
Stiderstrae/Konigstrale 0,529 1700 50 50 50| 98 85,7 6,6 2,8 4.8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4.8 75,7 68,1
SiderstraRe/Kdnigstralle 0,547 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4,8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4,8 75,5 67,9
SiderstraRe/Kdnigstralle 0,561 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4,8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4,8 75,3 67,7
Stiderstrae/Konigstrale 0,566 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4.8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4.8 75,3 67,7
SiderstraRe/Kdnigstralle 0,715 1700 50 50 50 98 85,7 6,6 2,8 4,8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4,8 75,3 67,7
Stiderstrae/Konigstrale 0,565 1700 50 50 50| 98 85,7 6,6 2,8 4,8 50 50 50 17 85,8 6,6 2,8 4,8 75,2 67,6

lux planung Technologiepark 4 26129 Oldenburg

SoundPLAN 9.1




Anlagen 2

Mafgebliche Aullenlirmpegel / Larmpegelbereiche
gemal} DIN 4109




Bebauungsplan Nr. 12 "Holtland - Nucke", Gemeinde Holtland

Malgebl. AuRenlarmpegel/Larmpegelbereiche gemar DIN 4109
(1. Obergeschoss - Immissionshéhe 5,2 m)

e V4 =

Zeichenerklarung
|:| Hauptgebaude
— Stralle
— StraBenachse
— Emissionslinie
Oberflache
. Lichtzeichenanlage / Kreisverkehr
:] Flachenschallquelle

== = Bebauungsplangebiet

mafgebliche
AuRenlarmpegel
indB
[ <=55
I 55 - 60
I 60 - 65
IV 65 - 70
VAN 70 - 75
VIl 75 - 80
BV > 80

Mafstab 1:5000

0 25 50 100 150 200
I NN 020

Im Technologiepark Nr. 4
26129 Oldenburg

T 0441998493 - 10
info@lux-planung.de
www.lux-planung.de

Datum: 27.07.2026
Bearbeiter: Dipl.-Ing. M. Lux




Bebauungsplan HO 12 Gemeinde Holtland
Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A) - La&rmpegelbereiche

Name z 0-1 1-2 2-3 3-4 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr

m dB(A) | dB(A) [ dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) [ dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) [ dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) [ dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

GE 65/50 5,01 50,0 | 50,0 50,0 50,0 50,0 50,0 65,0 | 65,0 | 65,0 | 65,0 65,0 65,0 65,0 65,0 65,0 | 65,0 | 65,0 | 650 | 65,0 | 650 | 650 | 65,0 | 50,0 | 50,0
GEE 60/ 45 5,0 45,0 | 45,0 | 45,0 | 45,0 | 45,0 | 45,0 | 60,0 | 60,0 | 60,0 | 60,0 | 60,0 | 60,0 | 60,0 | 60,0 | 60,0 | 60,0 | 60,0 | 60,0 | 60,0 | 60,0 | 60,0 | 60,0 | 45,0 | 45,0
GEE MI57 /42 5,0| 42,0 | 42,0 | 42,0 | 42,0 | 420 | 420 | 57,0 | 57,0 | 570 | 57,0 | 57,0 | 57,0 | 57,0 | 57,0 | 57,0 | 57,0 | 57,0 | 57,0 | 57,0 | 57,0 | 57,0 | 57,0 | 42,0 | 42,0
MI Erweiterung 50| 42,0 | 42,0 | 42,0 | 42,0 | 42,0 | 42,0 57,0 | 57,0 | 57,0 | 57,0 57,0 57,0 57,0 57,0 57,0 | 57,0 | 57,0 | 57,0 | 57,0 | 57,0 | 57,0 | 57,0 | 42,0 | 42,0
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Bebauungsplan HO 12 Gemeinde Holtland
Rechenlauf-Info
Verkehrslarm

Projekt-Info

Projekttitel: Bebauungsplan HO 12 Gemeinde Holtland
Projekt Nr.: 26073

Projektbearbeiter: Dipl.-Ing. Matthias Lux

Auftraggeber: Gemeinde Holtland

Beschreibung:
Verkehrslarm und Larmpegelbereiche

Rechenlaufbeschreibung

Rechenart: Rasterlarmkarte
Titel: Verkehrslarm
Rechengruppe

Laufdatei: RunFile.runx
Ergebnisnummer: 1

Lokale Berechnung (Anzahl Threads = 8)
Berechnungsbeginn: 11.06.2026 11:27:06
Berechnungsende: 11.06.2026 12:03:11
Rechenzeit: 36:01:343 [m:s:ms]
Anzahl Punkte: 107124

Anzahl berechneter Punkte: 100022

Kernel Version: SoundPLANNoise 9.1 (09.06.2026) - 64 bit

Rechenlaufparameter

Reflexionsordnung 2

Maximaler Reflexionsabstand zum Empfanger 200 m
Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle 50 m
Suchradius 5000 m

Filter: dB(A)

Toleranz: 0,100 dB

Bodeneffektgebiete aus Strallenoberflachen erzeugen: Nein
Strafen als gelandefolgend behandeln: Nein

Richtlinien:
Stral3e: RLS-19
Rechtsverkehr
Emissionsberechnung nach: RLS-19
Reflexionsordnung begrenzt auf : 2
Reflexionsverluste geman Richtlinie verwenden
Seitenbeugung: ausgeschaltet

Minderung
Bewuchs: Benutzerdefiniert
Bebauung: Benutzerdefiniert
Industriegeléande: Benutzerdefiniert
Bewertung: DIN 18005:1987 - Verkehr
Rasterlarmkarte:
Rasterabstand: 2,00 m

lux planung Technologiepark 4 26129 Oldenburg
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Bebauungsplan HO 12 Gemeinde Holtland
Rechenlauf-Info
Verkehrslarm

Hohe Uber Gelande: 5,200 m
Rasterinterpolation:
FeldgroRe = 9x9
Min/Max = 10,0dB
Differenz = 0,2dB
Grenzpegel= 40,0 dB
Geometriedaten
Verkehrslarm.sit 11.06.2026 11:27:00
- enthalt:
DXF Plangrundlage HO12.geo 11.06.2026 09:42:20
Gebaude.geo 11.06.2026 11:22:54
Geltungsbereich.geo 11.06.2026 10:08:58
Rechengebiet.geo 11.06.2026 11:08:16
Stral3e.geo 11.06.2026 10:11:28
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